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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavamuutos 69 Ruoholampi, korttelit 116 ja 117, osille katualueita, yleisen
pysakoinnin alue seké urheilu- ja virkistyspalveluiden alue ja
osille lahivirkistysalueita

Muodostuu 69 Ruoholampi, kortteli 116 tontti 4 ja katualuetta seka lahi-
virkistysaluetta

Tonttijako 69 Ruoholammen kaupunginosan yleiset alueet 9906:0 ja
9903:0 seka osille tiloja 115:1 ja 116:3
477 Rutolan kaupunginosan osalle tilaa 3:65

Tonttijaon muutos 69 Ruoholampi kortteli 116, tontti 3

Muodostuu 69 Ruoholampi, kortteli 116, tontti 4

Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Sivi Ihalainen
puh. 040 650 1221

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&
puh. 040 653 0745

sahkdpostit muotoa: etunimi.sukunimi@Ilappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on pi-
detty nahtavilla 19.3. -8.4.2019

Hyvéaksytty KV __. .2019
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Ruoholammen kaupunginosassa, noin 6 km Lappeenrannan
ydinkeskustasta lanteen. Ruoholammen vesistd on alle 200 metrin padssa kaavamuutos-
alueen etelapuolella. Suunnittelualue rajautuu idassd metsaalueisiin, pohjoisessa Ruoho-
lammenkatuun, luoteessa Jarviniitunkatuun ja eteldassa Jarviniitunsuohon, jota on kaytetty
maanlgjitysalueena. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 4,7 ha. Suunnittelualueen sijainti
ja aluerajaus on esitetty alla olevalla kartalla.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksella tarkastellaan koulu- ja péaivakotialueen

kayttoa kokonaisuutena ja mahdollistetaan alueen liikennejarjeste-
lyjen ja pysakainnin kehittaminen. Tarkoituksena on muodostaa uu-
sia kevyen liikenteen yhteyksia, kiertoliittyma Jarviniitunkadulle ja
laajentaa pysakointialuetta. Lisaksi mahdollistetaan paivakoti- ja
koulutoimintojen laajeneminen lounaaseen.

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
Asemakaavan selostus 10.4.2019



1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ...cciieiieiieitnitaiinrencrestasioscesssassassnsssssssssnsssssssssassassasssnssans 2
1.1 U] 115 (= 1= To [ ] APPSO PPPPPPPPPRt 2
1.2 KAaVa-AlUEEN SIJAINTI.......eeiieiiiiie et e e e s sab e e et e e e nnes 3
1.3 Kaavan Nimi ja tarKOITUS ..........uuiiiiiiie et 3
1.4 SelostuKSeN SISAIYSIUBTIEIO ........uviieiie e e e e e e s e s snraaer e e e e e e eannes 4
15 Luettelo selostuksen liteasiakirfOiSta..........uuiiieeiiiiiiiiiiie e e e e e e e e enanes 6
1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja
[ANAEMALEIAAIISTA. ... et e et e e et e e e st e e e e b b e e e abb e e e nnres 6
2 THVISTELIMA ... eeeeeeeceeeeeteesereeeeesssseeeesessssessesssssesesssssseesessssssesssssssssessssssssesssssssneees 7
21 KaavaproSeSSin VAINEET............oii it 7
2.2 ASSEIMIAKAAVE .....vvvvvererirererererereresesseeresssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 7
2.3 Asemakaavan tOtEULTAMINEN ..........oiiiiiiiiiee e e e e e e e s s ae e e e e e e e s sneeeeees 7
3 LAHTOKOHDAT ....ccctevteererrenressessessessessesessesssssassessessessessessassassessasesssessssssssssessessassans 8
3.1 Selvitys suunnittelualueen OloiSta............ccoooieiiiii i 8
3.1.1 ATUEEN YIBISKUVAUS ...ttt ettt ettt e sa e bt e st e s bt e s ab e e sabeesabeesateesabeeeaseesbeesnneenas 8
3.1.2  RAKENNELEU YMPETISTO c.iuvvieieiiieeceiiee e cieeee et eeett e e e st e e e e tteeeseabtae e s tbeeeaaabaeeeassasesassaseeanssaeeenssaeesansaaeesnsseeenn 9
3.1.3  LiIKeNNEJAIJESTEIYE ..ttt ettt et e s b sae e s ane e ae e e saneenaee s 13
3.1.4 YhdysKuntateKniSet VEIrKOSTOL ........uiiieiiiiiciiee ettt et e e e e e st a e e e e tae e e sabaeeeestaeeeensaaeessreeenn 16
3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjaannokset ........ccuevviiiiieriiiiee e 18
3.1.6  LUONNONYMPATISTO JA M@ISEIMIA 1uuuuuiuiiiiiiiii s 24
3.1.7 Vaestd, tyOpaikat ja PalVEIUL ........eo it e sn e s 26
3.1.8 Ympariston hairio- ja riskitekijat.......cccuuieeiiiiie e e s e e e e e e e s r e e e e e e eanees 26
N I |V - =Yg Vo T o 4115 U PP OPPPUPPPPN 28
3.2 Suunnittelutilanne ... 29
3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja PAGTOKSEL .......oeviiiiiiiiiieee e e 33
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ....cccoieiieiieiiniinniecieninioniesceesississnescssssanss 34
4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet..........cooo i 34
4.2 OsalliStuMINEN Ja YNTEISTYO ....oiuvviiiiiiiiii ettt ranee s 34
4.3 Suunnitteluvain@et ... 34
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITIEEL.......eeiiiie e et e st r e e e e e s et e e e e e s e ssnntnneeeeeeeeesanneneeees 35
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS. ... ciiceiirrcetieiicetessecestesecestassecastassscastossssassassasansansns 35
51 KAAVAN FBKENNE ...ttt et e et e e e s e s bbb et e e e e e e s e ababbereeaeeeeaannnes 35
o3 0t R 1V 11 o 1 U PRSPPI PPRRTRI 36
5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteUtUMINEN ...........ccvviiveiee i 36
5.3 AlUBVATAUKSEL ....evetiiiieiititeteeeeeeeeeteae e teteeeteeeteseeesesesesesssesssssessssassssssssssssssassssssssssasssesssssnsssnrnsnnnnes 36
5.3.1 Yhdyskuntatekninen huolto ja VAeSTONSUOJEIU .....cccceiiiiiiiiiiii et e e e rbrr e e e e e e e 37
5.4 YMPArStON NAINOTEKIJAL.......eeiii i e e e e eeaaeeeas 38
55 LUONNONYMPATISTO ....eeeiiiieieiitiiieie e ettt e ettt et e e e e e et e et e e e e e e s e s aabb e e e e eaeesaannnbbeneeaaeeeaannes 38
5.6 LU0 )Y 0] oF= VI3 (o PP PPTPUPRRRTN 38
5.7 Kaavamerkinnat ja —MEAIrAYKSEL .......coiiiuiiiiiiiiiie ittt e e et e e e sareeeeenee 39
5.8 AN T 153 (o 41
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET .....cccccituiimiinninniniincienieninineciesnan. 41
6.1 EKOIOGISE VAIKULUKSEL ......eeiiiiiiiiei ittt ettt e et e e et e e e e sbneeeeane 41
6.1.1  VaikULUKSEt MaAiSEMAAN ..iieiiiiiiiiieiiie ettt ettt ettt e st sbt e s bt e e bte s bt e e sabeesbeeesabeessteesateenaeeas 41
6.1.2 Vaikutukset maa- ja Kallioperaan ...........ooeiiiiiiiiiee e et e e e e e e ae e e e e e e e s anbaeaeeaeeeeanees 42
6.1.3 Kasvi- ja eldinlajit ja lUONNON MONIMUOTOISUUS .....cccccuiiieiiiieeeriieeeeierestee e e st e e e e eee e e snaeeeesataeeeenneeessseeeas 42
(o O 1o - B = Y o T oV =Y/ I U URUPPN 44
6.2 TaloUdElliSEt VAIKULUKSEL........uueiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiteeieseeseeeeeesssesssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssrnrnnnnns 44
6.2.1 Aluetaloudelliset VAIKUTUKSEE .....ocuiieiiiiiieeiii ettt et et s sbe e e st e e bt e e sateenaee s 44
6.2.2 Infraverkon toteUTUSKUSTANNUKSEL ...cccuviiiiiiie e st e e et s e e e saaeeees 44
Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700

Asemakaavan selostus 10.4.2019

4/53



5/53

6.3 Lilkenteelliset VAIKULUKSEL .........ooiiiiiiii ettt e st e e s b e e e ane 44
6.3.1  Vaikutukset [HKENNEVEIKKOON ........uiiiiiiii ettt st e e et e s st e e sbae e e s sabaeessssteeessseeenn 44
6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen..........cccoccvveeecveeeinnennn. 45
6.3.3  Vaikutukset [HKENNEMEIUUN .....ciiiiiie et e e et e s s tae e e sbae e e s sabaeesesteeesnssaeean 46
6.3.4  Vaikutukset PYSEKOINTIN ...ccccveeiiiiiie ettt e e et e e e et e e e stteeeesataeeeenseeeesasseaeesntaeeeansseeesssnnenn 46
6.3.5 Vaikutukset JOUKKOITIKENTEESEEN........coiiiiiii it s 47
6.3.6  Vaikutukset KEVYEEN HKENTEESEEN ........eii ittt e e e e et e e e et e e e s aaeeeesntaeeeensaeeeenraaean 47
6.4 S0SIAAlISEE VAIKUIUKSEL. ... .eeii ittt sttt e e et e e nnt e e s snneeee s 48
6.4.1 Vaikutukset palvelujen SaataVUULEEN ......coc.ei ittt s 48
6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinyMPEariStOON .......c.eeeeiciiieieiiiee e e eree s 48
6.4.3  LapsSivaikUtUSTEN @rViOiNTi.....cocueiiiieiiie ettt ettt et b e e s bt e s bt e e sane e st e e saneeneees 48
6.4.4 Virkistysalueet ja VirkistySYNTEYAET ......uuiii i e s e e e br e e e e naa e e enaeeean 49
6.5 KUITUUFISET VAIKUIUKSEL ...ttt e e e e e s e e e e e e e e e e e nnnnes 49
6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakent@ESEEN .........cooviiiiiiiiiiiiiii ettt et es 49
6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin........................ 49
6.5.3  Vaikutukset KaupUNKIKUVAAN.......c.coiiiiiiiii ettt es 50
6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéén ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin.........ccccovveeeiieeeenneenn. 50
6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien totEUTUMISEEN.......ccociiiieiiiii e 50
7 VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN............... 51
8 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN.....cciiiiiiiiiiiiiciiniceiessaceiessecaiessecessassasassanses 52
8.1 TOtEULLAMINEN JA @JOITUS ... uuvvverereieieieeeeeeeeeesaeeseseeseseeesseeesssseesessssssesessssssssssssssssssnssssssssnssssnsnnnsnnes 52
8.2 Kaavan NYVAKSYMINEN ... s 53
Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700

Asemakaavan selostus 10.4.2019



6/53

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Havainnekuva
3. MRA 30 8:n ja MRA 27 §:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen

a. Luettelo osallisista, joita on kuultu kirjeitse.

b. MRA 30 8:n kuulemisessa (19.3.— 8.4.2019) saadut lausunnot ja mielipiteet

c. Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja mielipi-
teisiin

d. Kaavaluonnoskartta 14.3.2019

e. MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset seka kaavanlaatijan vas-
tineet (lisatdan ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen, mikali lausuntoja tai muistutuksia
tulee)

4. Asemakaavan seurantalomake
5. Tonttijakokartta
6. Asemakaavakartta 10.4.2019

1.6 Luettelo muista kaavamuutosaluetta koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaalista

= Lappeenrannan kaupungin l&nsiosan yleiskaavan luontoselvitys (Poyry, 2014)

= Ruoholampi lll- ja IV- alueiden luontoselvitys (Poyry, 2006)

= Ruoholampi lll asemakaava-alueen muinaisjaanndosinventointi (Mikroliitti, 2006)

= Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
(Trafix, 2015)

= Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys ja meluntorjuntaoh-
jelma (Ramboll 19.3.2015)

= Lappeenrannan kaupungin lansiosan osayleiskaavan 2030 maisema- ja kulttuuriym-
paristoselvitys (Ramboll, 2014)

» Lappeenranta etu- ja Taka-Muntero 69 Ruoholampi, kortteli 116 koekaivaus (Museo-
virasto 2007)

» Lappeenranta etu- ja Taka-Muntero 69 Ruoholampi, korttelit 116 ja 117 koekaivaus
(Museovirasto, 2008)

= Lappeenranta Etu- ja Taka-Muntero, Kivikautisen asuinpaikan kaivaus (Museovi-
rasto, 2009)

= Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjddnndsten tayden-
nysinventointi 2012 (Mikroliitti)

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
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2 THUVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos perustuu Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 6.6.2016 tekemaan
lansialueen palveluverkkopaéatokseen. Paatdoksen mukaan kaynnistetdadn asemakaavan
laadinta, jossa Lappeen koulun alueella koulun ja paivakodin tontille varataan runsaan 4
hehtaarin alue, joka sisaltdéd Kampakujan lounaispuolella olevan rakentamattoman kortteli-
alueen, katualuetta ja koulun yhteydessa olevan kenttaalueen.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavillaolosta Etela-Saimaassa 16.3.2019 seka henkilo-
kohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetd&dn MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla
19.3.2019 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos pidettin MRA 30 8 mukaisesti nahtavilla 19.3.2019 — 8.4.2019. N&h-
tavilldolon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla oli mahdollisuus antaa kaa-
vasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin maarédaikaan mennessa 10 lausuntoa ja 2
mielipidetta. Mielipiteet koskivat asemakaavamuutoksen ulkopuolelle jaavia alueita.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella ja laa-
dittu asemakaavaehdotus. Asemakaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehi-
tyslautakunnassa, jonka jalkeen se pidetéan MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 30 paivan
ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausun-
tojen perusteella. TAman jalkeen kaava vieddan kaupunginhallituksen ja valtuuston kasitel-
tavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin Elinvoiman ja kaupunkikehityksen kau-
punkisuunnittelun vastuualueella.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella paaosa suunnittelualueesta on osoitettu opetustoimintaa palvele-
vien rakennusten korttelialueena (YO), joka kasittaa yhden sitovan tonttijaon mukaisen ton-
tin. Alueen kokonaisrakennusoikeus on 15 000 krs-m?2. Pysakoinnille osoitettua aluetta on
laajennettu ja se on siséllytetty YO-korttelialueeseen. Kaavamuutosalueen lansiosaan on
osoitettu lahivirkistysaluetta (VL) ja katualuetta. Jarviniitunkadun katualuetta on laajennettu
siten ettd kadulle voidaan toteuttaa kiertoliittyma, joka toimii myos kaantopaikkana. Suun-
nittelualueen lounaisosassa oleva asuinkerrostalojen korttelialue (AKR) on muutettu YO-
alueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ruoholammen kaupunginosassa, Lappeenrannan kes-
kustaajaman lansiosassa noin 7 kilometrid kaupungin keskustasta. Ruoholampi on pienta-
lovaltaista asuinaluetta, joka on rakentunut 2000-luvun ensimmaiselta vuosikymmenelta
l&htien. Suunnittelualue sijaitsee Ruoholammenkadun varrella lahella Ruoholammen vesis-
ton pohjoisrantaa. Kaavamuutosalueeseen kuuluvat Lappeen paivakotikoulu seka raken-
nuksen takana oleva pallokentta ja pysakointialue. Lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluu
nykyinen Kampakujan katualue seka sen lounaispuolella oleva rakentamaton alue ja osa
Jarviniitunkadusta.

Kaavamuutosalueen rakennetut osat ovat maastonmuodoiltaan melko tasaisia. Jarviniitun-
katu on hieman ylempana, kuin paivakotikoulurakennus, jonka taakse sijoittuvat pallokentta
ja pysakointialue. Suurimmilta osin kaavamuutosalue viettda loivasti kaakkoon. Kaavamuu-
tosalueen luoteispuolella on uutta pientaloasutusta. Talot ovat rakentuneet vuosien 2010 —
2018 valilla. Osa lahikorttelien pientaloista sijoittuu pienelle harjulle 8-9 metria suunnittelu-
aluetta korkeammalle.

Suunnittelualueen pohjoispuolella kulkee Ruoholammenkatu. Katujen liséksi tonttia ympa-
réivat lahivirkistysalueet. ldassa ja lounaassa on metsaa, joka on osin entista peltoaluetta.
Suunnittelualueen etelapuolella on noin 10 metria muuta aluetta korkeammalla oleva enti-
nen maanlgjitysalue, joka on nykyisin virkistyskaytdssa. Aiemmin paikalla on ollut Jarvinii-
tunsuo ja soista aluetta on edelleen maanlgjitysalueen ymparistossa. Lounaassa Ruoho-
lammen rannalla on viisi asuntoa/vapaa-ajan asuntoa, jotka on rakennettu vuosien 1952 -
1985 valilla.

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
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3.1.2 Rakennettu ymparisto

Lappeen péaivakoti

Rt e

Lappeen paivakoti marraskuussa 2018

Kaavamuutosalueella sijaitsee Lappeen paivéakoti, jossa on 132 lasta (2019), mika on myos
paivakodin paikkaluku. Henkilokuntaa on runsaat kolmekymmenta. Paivakodin rakennus on
valmistunut vuonna 2009 ja sen kerrosala on 1378 krs-m?. Rakennus on yksikerroksinen ja
varitykseltdan punakeltainen. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Riitta ja Kari
Ojala Oy. Ulkoseinat ovat paaasiassa punaista verhouslautaa ja kate konesaumattua peltia.
Jarviniitunkadun puolelle sijoittuvat paivakodin pysékdintipaikat ja saattoliikenne. Paivako-
din aidatut leikkialueet sijoittuvat rakennuksen koillis- ja kaakkoispuolille. Idasséa paivakodin
piha rajautuu metsaan.

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
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Lappeen paivéakoti marraskuussa 2018
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Lappeen paivakoti vuonna 2010
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Kaksisarjaisen Lappeen koulun rakennus on rakennettu paivakodin yhteyteen. Rakennus-
ten valilla paasee kulkemaan sisatiloja pitkin. Koulu on valmistunut vuonna 2012, ja sen
kerrosala on 5 841 kerros-m2. Koulussa on esikoulu ja perusopetuksen luokat 1-6. Luku-
vuonna 2018 - 2019 koululaisia oli 360 ja esikoululaisia 60. Paivakodin viereen rakennettu
osa, ns. pikkulasten koulu on yksikerroksinen. Koulun kaakkoispuolella sijaitsevat leikki- ja
piha-alueet. Niiden takana on henkilékunnan pyséakdintialue, jossa on noin 50 autopaikkaa.
Paivakodin ja pikkulastenkoulun kaakkoispuolelle sijoittuu 70 m x 94 m kokoinen pallokentta,
jonka laidalla on pieni katos. Lounaassa tontti rajautuu Kampakujaan ja luoteessa Jarvinii-
tunkatuun. Pydrapaikkoja on 126. Yhteensa Lappeen paivakotikoulussa henkilékuntaa on
noin 100 ja lapsia 550.

Pallokentta

Viistoilmakuva, 2018

Paivakodin viereisessa sarjassa, ns. pikkulasten koulussa, on esikoulu ja luokat 1-2. Raken-
nus on yksikerroksinen. Jarviniitunkadun puoleinen julkisivu on varitykseltddn puna-kelta-
vihreda verhouslautaa. Kaakon puoleinen julkisivu on varitykseltdan keltainen. Katemateri-
aalina on pelti. Rakennuksen leikkipihan ja pallokentan valissa on 31 m x 17 m kokoinen
monitoimikentta.

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
Asemakaavan selostus 10.4.2019
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Lappeen koulun julkisivupiirustus Jarviniitunkadulle

Koulun kaksikerroksinen osa on toteutettu rinneratkaisuna ja se sijoittuu paivakotikouluko-
konaisuuden lounaisosaan. Rakennuksessa toimivat luokat 3 — 6. Rakennus on materiaalil-
taan betonia ja varitykseltddn padasiassa vihreda ja osittain keltainen. Koulu on muodoltaan
U-kirjaimen muotoinen, siten ettd sisdpiha aukeaa kaakkoon pain. Katolla on pieni aurinko-
paneeli ja pientuulivoimala. Hallintotilat ovat toisessa kerroksessa Jarviniitunkadun puolella.
Lounaispaadyssa on sali, ruokasali ja keskuskeittio, jossa valmistuu paivassa noin 2000
ateriaa. Lastauslaituri on Jarviniitunkadun puolella ja huoltoajoa on paivassa 8-13 kertaa.
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Lappeen koulun piha-aluetta marraskuussa 2018

3.1.3 Liikennejarjestelyt
Liikenneverkko

Ruoholammen kaupunginosan paaliikenneyhteytend Lappeenrannan keskustan suuntaan
toimivat Merenlahdentie ja sen jatkeena oleva Orioninkatu. Merenlahdentielta johtaa reitti
suunnittelualueelle Tilsalankadun ja Ruoholammenkadun kautta.

Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Ruoholammenkatuun, joka on noin 0,5 km pitk& ko-
koojakadun omainen tonttikatu. Nopeusrajoitus kadulla on 40 km/h. Katualueen pohjoisreu-
nalla kulkee 3 metria levea kevyen liikenteen vayla, joka on erotettu ajoradasta nurmella ja
puurivilla istutetulla viherkaistalla. Ajoradan leveys on noin 7 metrid. Suunnittelualueen koh-
dalla kulkee Ruoholammenkadun poikki korotettu suojatie, joka johtaa Jarviniitunkadun ke-
vyen liikenteen vaylalle. Ruoholammenkadun eteldpuolella on linja-autopysékki ja katos.
Katos kuuluu kaavamuutosalueeseen.

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
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Ruoholammenkadun varrella oleva pysékkikatos kuuluu kaavamuutosalueeseen

Suunnittelualueeseen osittain kuuluva Jarviniitunkatu on koillis-lounaissuuntainen paallys-
tetty tonttikatu. Katu on 300 metria pitka ja jatkuu lounaassa Munterontiend, joka on soratie.
Nopeusrajoitus kadulla on 40 km/h. Lappeen péaivakotikoulu sijoittuu kadun kaakkoispuo-
lelle. Ajorata on 7 metrin levyinen. Kadun kaakkoispuolella on kahden metrin levyinen viher-
kaista ja kolme metrid leveéa kevyen liikenteen vayla. Lappeen koulun paaovien kohdalla on
noin 30 metrié pitka levike saattoliikennettd varten. Vuoden 2014 kadun vuorokausiliikenne-
ennuste on ollut 980 ajon/vrk. (Trafix Oy, 2015)

Lappeen koulu

Kampakuija, 2018
Kampakujan katualue kuuluu suunnittelualueeseen kokonaisuudessaan. Se risteaa Jarvinii-
tunkadun kanssa T-liittymana ja johtaa Lappeen koulun takana olevalle pysakointialueelle.
Kampakuja on 100 metrin pituinen paallystetty tonttikatu, joka viettdd kaakkoon pain 2,5
metrid. Ajorata on noin 6 metria leved, ja sen koillispuolella on 3 metria levea jalkakaytava.
Yllaolevassa kuvassa nékyy Kampakujan padssa 10 metria suunnittelualuetta korkeam-

malla oleva entinen maanlgjitysalue.

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
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Kaavamuutosalueen koillisosassa, paivakodin aidan l&heisyydessé kulkee metsan lapi epa-
virallinen kulkuyhteys pallokentaltd Ruoholammenkadulle. Lisaksi kaavamuutosalueen ita-
ja etelapuolilla, lahivirkistysalueella kulkee runsaasti polkuja.

B
Epavirallinen kulkuyhteys paivékodin takana, 2018

33 —

Paivakodin edustalla on kymmenen pysakointipaikkaa henkilokunnalle ja yhdeksan saatto-
likenteelle. Lappeen koulun edustalla on nelja paikkaa ja koulun takana 50 paikkaa. Pyséa-
kointipaikoista on pulaa minka vuoksi osa henkilokunnasta pysakdi Munterontien varteen.
Koulukuljetuksen linja-auto kulkee Kampakujaa pitkin pysakointialueelle, jonka paassa se
kay kaantymassa. Pyoraily- ja hiihtoreitit kulkevat alueen ymparistossa alla olevien karttojen
mukaisesti.
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Kaavamuutosalueelle likenndi paikallislikenteen reitti 10 (Ruoholampi-Koulukatu-Keskus-
sairaala). Linja-auto kulkee arkisin paivan aikana kuusi edestakaista matkaa, aamun ja ilta-
paivan valisena aikana. Paikallisliikenteeltad kestaa noin 20 minuuttia ajaa keskustaan.
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3.1.4 Yhdyskuntatekniset verkostot

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot kulkevat padosin alla esitettyjen verkostokarttojen (A-
C) mukaisesti. Jarviniitunkatu-Munterontieta pitkin kulkee paineviemari (ruskea viiva). Vesi-
johto ja paineviemari kulkevat tontin pohjoisosan lapi. Jarviniitunkadun varrella suunnittelu-
alueen lounaispuolella on jatevesipumppaamo. Vesijohto kulkee alueen lavitse luode-
kaakko suuntaisesti.

Verkostokarttaote A
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3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Muinaisjadnnokset

Kaavamuutosalueella ei ole Museoviraston muinaisjadnnoésrekisteriin merkittyja kiinteita
muinaisjaannoksia. Lahin muinaisjaannos sijaitsee kaavamuutosalueen lounaispuolella,
jossa on Etu- ja Taka-Munteron kivikautinen asuinpaikka. Munterontie kulkee asuinpaikan
halki. Paikalta on 16ytynyt mm. kampakeramiikkaa ja varhaista asbestikeramiikkaa. Asuin-
paikalla on todettu ja tutkittu useita tulisijoja. (kyppi.fi)

Vuoden 2006 inventoinnissa havaittiin, etta asuinpaikka jatkuu Jarviniitynsuon rannalle ja
kasittaa ilmeisesti koko hiekkakankaan alueen +79 ja +82 m mpy korkeustasojen valilla.
Asuinpaikka on sijoittunut kankaalle pesakkeisesti. Asuinpaikalta on l6ydetty runsaasti ke-
ramiikkaa mm. Sarenin tontilta (2009) rakennuksen ymparistotdiden yhteydessa. Asuinpai-
kan itdosa on kuitenkin melko vahaloytdinen. Asuinpaikan tarkka rajaaminen alueen raken-
tamattomassa itdosassa edellyttéda koekaivauksia. (kyppi.fi)

Nelja loytdpaikoista (Etu-Muntero) sijaitsee talojen pihapiirissa ja yksi metsarinteessa (Taka-
Muntero). Asuinpaikalla on todettu useita tulisijoja. (Maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys
Ramboll 2014). Muinaisen Saimaan korkein ranta on alueella +81 m mpy (metria merenpin-
nan ylapuolella) (Mikroliitti, 2006).
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Etu- ja Taka-Munteron muinasjaanndésalue (kyppi.fi)

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
Asemakaavan selostus 10.4.2019



19/53

=  Kaivauksia kaavamuutosalueella

Koekaivaus 2007

Kesdlla 11.6.—15.6.2007 tehtiin koekaivaustutkimus liittyen Lappeenrannan Ruoholammen
asemakaava-alueen korttelin 116 rakentamissuunnitelmaan. Koska Etu- ja Taka-Munteron
kivikautisen asuinpaikan rajoja ei silloin tunnettu, edellytti Museovirasto korttelin 116 alueen
koekaivaustutkimusta ennen rakennustoidenaloittamista, jotta saataisiin selville jatkuuko
laaja asuinpaikka rakennussuunnitelma-alueelle. (Museovirasto, Etu- ja Taka-Munteron
koekaivaus 2007)

Kaivauksen tuloksena todettiin, ettd asuinpaikka ei ulotu mainitulle rakennussuunnitelma-
alueelle, joten hankkeen toteuttamiselle ei ole estettd muinaismuistolain (295/63) nojalla.
Sen sijaan kaavakarttoihin merkityn Munterontien katkaisukohdan kaakkoispaahan merki-
tyltd kdantopaikan kohdalta I6ydettiin kivikaudella yleisesti pienten esineiden valmistusai-
neena kaytetyn kvartsin tyostojatetta (yksi kvartsiydin ja 4 kvartsi-iskosta). Loydot tulivat
tummaksi varjaytyneista kulttuurikerroksista. Munterontien luoteispuolella sijaitsevan tieleik-
kauksen (kaavakartassa Jarviniitynkadun linja) ja Munterontien valiin jaaneelta kaistaleelta
|6ydettiin yksi kvartsi-iskos. Mainitun tieleikkauksen pohjoispaasta poimittiin talteen yksi pala
palanutta luuta. Mitdéan muuta arkeologisesti mielenkiintoista ei leikkauksen alueella ha-
vaittu. (Museovirasto, Etu- ja Taka-Munteron koekaivaus 2007)

Koekaivausten perusteella todettiin, ettd asuinpaikka sijoittuu padosin korkeuskayran 79
ylapuolisille aluille. Munterontien linja seké aikoinaan toteutettu uuden tielinjan leikkaus ovat
tuhonneet asuinpaikan itaosia. Asuinpaikan laajuus koillisessa ei ole selvilla, mutta tAméan
tutkimuksen perusteella se ei ulotu korttelin 116 alueelle. Nain ollen katsottiin, ettd alueen
rakentamiselle ei ole muinaismuistolakiin perustuvaa estettad. Sen sijaan todettiin, etta: Muu-
tokset Munterontien linjauksessa sekéa kaéantépaikan toteuttaminen Haimlinnunpuiston ete-
lakéarjen kohdalle vaativat lisdtutkimuksia. Lisatutkimuksia tarvitaan myds, mikali Jarviniityn-
puiston ja Haimlinnunpuiston valinen Munterontien eteldpuolinen alue otetaan rakennetta-
vaksi. (Museovirasto, Etu- ja Taka-Munteron koekaivaus 2007)
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Karttaote Museoviraston tutkimusraportista: Lappeenranta Etu- ja Taka-Muntero —koekaivaus 2007

Koekaivaus 2008

Kesan 2008 koekaivaustutkimus liittyi Lappeenrannan Ruoholammen asemakaava-alueen
korttelien 116 ja 117 rakentamissuunnitelmaan. Koska vuoden 2007 tutkimuksissa havaittiin
merkkeja kivikautisesta asutuksesta, edellytti Museovirasto korttelien 116 ja 117 alueella
koekaivaustutkimusta ennen rakennustéiden aloittamista.

Kesan 2008 kaivaustutkimuksissa todettiin, ettei kivikautinen asuinpaikka ulotu korttelin 116
alueelle. Sen sijaan korttelin 117 alueelta tavattiin joitakin kampakeramiikan paloja seka yl-
lattéden savitiivistetta KM 37780:72 seka poltettua savea, jossa on mahdollisesti hampaan-
jalkipainaumia KM 37780:71. Savitiivisteen loytyminen voi viitata siihen, ettd korttelin 117
alueella on ollut kivikautinen talo. Raportin mukaan asia tulee selvittaa jatkotutkimuksin, mi-
kali korttelialueen rakentaminen toteutetaan suunnitellusti.

Raportin mukaan my6s Munterontien k&&nttpaikkojen toteuttaminen Haimlinnunpuiston
etelakarjen kohdalle vaatii lisatutkimuksia. Lis&tutkimuksia tarvitaan myos, mikali Jarvinii-
tynpuiston ja Haimlinnunpuiston véalinen Munterontien etelapuolinen korttelin 117 ulkopuo-
lelle jaava alue otetaan rakennettavaksi.
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Karttaote Museoviraston tutkimusraportista: Lappeenranta Etu- ja Taka-Muntero —koekaivaus 2008

Kaivaus 2009

Etu- ja Taka-Munteron kivikautisella asuinpaikalla tehtiin kesalla 2009 arkeologisia kaivaus-
tutkimuksia. Kaivausten tavoitteena oli selvittdd muinaisjadnnoksen laajuus korttelin 117
alueella ja mahdollisuuksien mukaan tutkia muinaisjddnndstéa pois rakentamisen tielta talla
tontilla. Kaivauksissa alueelta I6ydettiin saviastianpaloja ja kivi- ja luumateriaalia. Korttelin
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117 alueella arkeologiset lisdkaivaukset eivéat ole enaa tarpeen. (Museovirasto, Etu- ja Taka-
Muntero kaivaus 2009). Nain ollen muinaisjaanndsalueen nykyinen rajaus ei ulotu enaa
suunnittelualueelle voimassa olevan kaavan korttelin 117 osalta.

. vuoden 2000 kaivausalueet, 18yddlisat kookuopat ympyroity

o
T

Kortteli 117

Karttaote Museoviraston tutkimusraportista: Lappeenranta Etu- ja Taka-Muntero —kaivaus 2009
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Salpalinjan puolustusvarustuksia suunnittelualueen ymparistéssa (kyppi.fi)

Kaavasuunnittelualueen laheisyydess4, ita- ja lounaispuolilla, sijaitsee Salpalinjaan kuuluvia
puolustusvarustuksia. Salpalinja on vuosina 1940-1941 ja 1944 Suomen itarajalle raken-
nettu puolustuslinja. Suunnittelualuetta lahin salpalinjaan kuuluva puolustusvarustus on 350
metrin pddssad Munterontien varrella oleva maahan kaivettu, kenttéalinnoitettu konekivaari-
asema, joka on aikanaan katettu. Aseman sisatilan koko on nykyaan 3 x 4 m ja siin& on
kaksi ampuma-aukkoa. Taisteluhautojen paatorjuntasuunnat ovat itdan ja lanteen. Kohteen
etela- ja itdpuolella on panssarivaunun kivieste. Kohde kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistoihin. (kyppi.fi) Salpalinjan kohteet ja muut toisen maailman-
sodan aikaiset linnoitteet rinnastetaan muinaisjddnndksiin. Ne on otettava huomioon ja nii-
den sailyminen on turvattava kaavoituksessa ja rakennushankkeita suunniteltaessa.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Merenlahdentienvarrella on kaksi inventoitua rakennetun
kulttuuriympariston kohdetta. Kohteet ovat metsaan rajoittuvilla tonteilla olevia vaatimatto-
mia pientalorakennuksia ja piharakennuksia (KIOSKI). Rakennukset ovat valmistuneet kiin-
teistorekisterin mukaan 1900-luvun alussa.
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Ruoholammen alueen rakentuminen

Ruoholammen alueelle laadittiin vuonna 1992 osayleiskaava, joka vahvistettiin 1993. Kaa-
vaselostuksen mukaan tavoitteena oli luoda korkeatasoinen, vehmas ja vaihteleva osako-
konaisuuksia sisaltava asuinalue, joka tarjoaa monipuoliset ulkoilu ja virkistysmahdollisuu-
det sekad tyopaikkoja. Ruoholammen kaupunginosan asemakaavoitus kaynnistyi vuonna
2003. Yleiskaavasta poiketen Ruoholampi asemakaavoitettiin lahes kokonaan pientaloalu-
eeksi. Alue toteutui véljana, miké johtui muun muassa luonto- ja maisemakohteiden seka
salpalinjan huomioon ottamisesta.

Ruoholammen ensimmainen asemakaava hyvaksyttiin niin sanottuihin aloituskortteleihin
10.1.2005. Taméan jalkeen hyvaksyttiin Ruoholampi II-, IlI-, V- ja V-alueille asemakaavat
suhteellisen nopeassa tahdissa vuosina 2006 — 2009. Ruoholammen rakentuminen on jat-
kunut 2010-luvulla mm. suunnittelualueen luoteispuolella (Maisema- ja kulttuuriymparis-
toselvitys Ramboll 2014).

3.1.6 Luonnonymparist6 ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Ruoholammen vesiston pohjoispuolelle. Alue rajautuu pohjoisessa
Ruoholammenkatuun, idassa metsaalueisiin ja kaakossa entiseen peltoaukeaan. Suunnit-
telualueen etelapuolella on noin 10 metria ymparistbaan korkeammalle kohoava entinen
maanlgjitysalue, joka on nykyisin virkistyskaytdssa. Luoteispuolella on Ruoholammen asuin-
alueen omakotitalovaltaista aluetta. Itse suunnittelualue on suureksi osaksi entista peltoa.
Jarviniitunkadun alue on muuta rakennettua aluetta hieman korkeammalla, ja maasto laskee
loivasti kaakkoon. Munterontien pohjoispuolella maasto nousee jyrkasti. Koillisessa metsa-
alueella maaston pinta nousee nelja metria.

Kalliopera on kiillegneissi, suonigneissia ja granodioriittia. Maaperé alueella on hiekkaa,
karkeata hietaa ja saraturvetta (GTK 2019). Suunnittelualue ei kuulu pohjavesialueeseen.
Lahin pohjavesialue ulottuu noin kilometrin paahan idassa (Huhtiniemen pohjavesialue).

Nékyma suunnittelualueelle luoteesta
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Suunnittelualue on nykyisin osa rakennettua taajama-aluetta. Kampakujan lounaispuolella
olevalla rakentamattomalla alueella on hakattua metséé, jossa kasvaa vanhastaan mannik-
koa ja nyttemmin nuorta matalakasvuista puustoa. Pallokentan ja pysakointialueen valiin
jddva alue on entista peltoaluetta. Alueen koillisosassa on varttunutta kuusikkoa ja reu-
nahaapoja.

Pallokenttad ja entinen maanlajitysalue Kaavamuutosalueen koillisosan metsaaluetta.

Suunnittelualueen luontoarvoja on kartoitettu Ruoholammen asemakaavoituksen yhtey-
dessa (Poyry, 2006) ja Lappeenrannan kaupungin lansiosan yleiskaavan luontoselvityk-
sessa (Poyry, 2014). Molemmissa kartoituksissa havaittiin liito-oravan elinpiirid vuosina
2006 ja 2013. Liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen
on luonnonsuojelulain 49 § nojalla kielletty.
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Kaavamuutosalueelle ulottuva liito-oravan elinpiiri on kokonaisuudessaan kaaren muotoi-
nen. Kohde sijoittuu entisen Munterontien eteld- ja kaakkoispuolelle, ja rajautuu kaakossa
puroalueeseen. Elinpiirin alue kaartuu kaarenmuotoisesti varttuvien koivikoiden muodosta-
man pyo6reédn alueen eteldpuolitse. Kohteen puut ovat suuria kuusia ja haapoja. (Luontosel-
vitys, Péyry 2006)

Lappeenrannan kaupungin lansiosan yleiskaavan luontoselvityksen maastokaynnilla
vuonna 2012 |6ytyi lito-oravan papanoita molemmin puolin Ruoholammenkatua. Koulun
koillispuolen metsa on varttunutta kuusikkoa, jossa kasvaa myds haapoja. Papanoita oli |a-
hes parinkymmenen puun alla, mutta ei missaan kovin runsaasti. On silti mahdollista, etta
alueella on pesépuita. Liito-oravat liikkuvat todennékoisesti aktiivisesti metsikoiden valilla
Ruoholammenkadun, Jarviniitunkadun ja Munteronkadun yli, mika tulee ottaa huomioon
saastamalla katujen reunoilla taysimittaista puustoa. (Luontoselvitys, Poyry 2014)

Alueelta ei ole tiedossa liito-oravan lisaksi muita luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien tai uhan-
alaisten lajien esiintymi&. Suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa ei ole Natura-alueita,
luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti arvokkaita luontokohteita. Lahin Natura-
alue sijaitsee kilometrin paasta pohjoisesta, jossa on Luhtalammensuon Natura 2000-alue.
Suunnittelualueella ei ole tiedossa luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, ve-
silain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, metsalain (10 8)
erityisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisia luontotyyppeja. (Luontoselvitys, Péyry 2006
& luontoselvitys, Poyry 2014)

3.1.7 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Lappeen paivakotikoulussa on yhteensa noin 500 lasta ja henkilékuntaa noin 100. Lahiym-
paristd on pientalovaltaista aluetta. Lahimmat asuintalot sijaitsevat aivan suunnittelualueen
vieressa Jarviniitunkadun luoteispuolella. Suunnittelualueen itdpuolella, noin 3 km paassa
on Sammonlahden aluekeskus, jossa sijaitsevat tarkeimmat lahipalvelut, kuten ylakoulu,
terveysasema, kirjasto, nuorisotila, likuntahalli, kaksi paivittaistavaramarketia ja ravintoloita.
Lappeenrannan teknillinen yliopisto ja Saimaan ammattikorkeakoulu kampusalueineen si-
jaitsevat Skinnarilanniemessa noin 3,5 kilometrin pédassa suunnittelualueesta. Yliopiston
alueen tyopaikkakeskittymaan kuuluu myds IVH Kampus, joka tarjoaa toimitiloja korkean
teknologian yrityksille.

3.1.8 Ympariston hairio- ja riskitekijat
MATTI-tietokannan mukaan alueella tai sen ymparistossa ei ole pilaantuneita maita.
Liikenne

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt keskustaajaman alueelle liikenne-ennusteen vuo-
delle 2035 seka nykytilaennusteen vuodelle 2014 (Trafix Oy 2015). Nykytilaennusteella tar-
koitetaan liikennemallin tuottamaa arviota nykyisista likennemaarista. Liikkenne-ennuste ku-
vaa osa-alueilta lahtevan ja niille saapuvan likenteen maaréaéa. Nykytilaennusteen mukaan
vuonna 2014 Jarviniitunkatu-Munterontien liikennemé&éra suunnittelualueen kohdalla on 980
ajoneuvoal/vuorokausi, ja likenteen on ennustettu kasvavan 1360 ajoneuvoon/vuorokausi
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vuoteen 2035 mennessa. Kampakujan nykytilaennuste on 80 ajon/vrk ja 2035-ennuste 440
ajon/vrk.

Nykytilanennusteen mukaiset likennemaarat suunnittelualueen ympaéristossa (Trafix Oy 2015)

Melu

Merenlahdentie on lahimpana suunnittelualuetta sijaitseva katu, jonka keskiaanitasoja on
ennen kaavaprosessia mallinnettu. Ruoholammenkatua tai Jarviniitunkatua ei mallinnettu,
koska keskusta-alueen ulkopuolella mallinnettiin vain tarkeimmat paa- ja kokoojakadut.
Vuonna 2015 valmistuneen Lappeenrannan seudun ympaéristotoimen alueen meluselvityk-
sen mukaan Merenlahdentie aiheuttama melutaso suunnittelualueella jaa nykytilanteessa
(2014) alle 45 dB:n eli se jaa selvasti alle valtioneuvoston p&atoksen 993/92 mukaisten oh-
jearvojen (paivamelu 55 dB, yomelu 50/45 dB).

Paivan keskidénitasot LAeq7-22,

nykytilanne 2014

Yon keskidéanitasot LAeq7-22,
nykytilanne 2014

Lappeenrannan meluselvitys ja meluntorjuntachjelma (Ramboll, 2015)
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3.1.9 Maanomistus

Lappeenrannan kaupunki omistaa karttaan vihrealla merkityt alueet, valkoisella merkityt alu-
eet ovat yksityisten maanomistajien tai muiden toimijoiden omistuksessa. Kaavamuutosalue
on kokonaan Lappeenrannan kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ymparisto-
ministerio on vahvistanut sen 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja
Ymparistoministerio on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti
kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueella
ei ole vaihemaakuntakaavan aluevarauksia.

ma/km VR
\,

>

-~ Lappeen paivakotikoulu

X

\o| o\
e N

Ote maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavan epéavirallisesta yhdistelmasta

Suunnittelualue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalla osoite-
taan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka seka mui-
hin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinté sisaltaa tarvittavat taajamien
sisdiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteenvaylat, yhdyskuntateknisen huollon alu-
eet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet. Maakuntakaavan suunnittelumaa-
rayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa yhdyskunta-
rakenteen eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa
infraa. Suunnittelussa tulee myds edistaa taajaman ydinalueen kehittamista toiminnallisesti
ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suun-
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nittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ympéaristoonsa niin, etta taaja-
man omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintéarvo-
jen sailyminen turvataan seké varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- sek& muiden va-
paa-alueiden riittavyys.

Alue kuuluu myos kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (lk). Merkinnalla osoi-
tetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava on kasvu-
keskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan painopistealue.

Alueelle johtava Merenlahdentie on merkitty kaavassa merkinnalla yhdystie/kokoojakatu
D).

Alueen kohdalla kulkee paasiirtoviemari (j). Merkinnalla osoitetaan paasiirtoviemarien linjat.
Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelualueen etelapuolelle on osoitettu Retkeily-/ ulkoilureitti (vinread palloviiva).

Suunnittelualueen lounaispuolella Etu- ja Taka-Munteron kivikautinen asuinpaikka on mer-
kitty muinaismuistokohteeksi (violetti neli®). Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti mer-
kittavat muinaisjadnnokset. Kaikki muinaismuistot, myos viela 10ytymattdmaét, on suojeltu
muinaismuistolailla (295/1963).

Ruoholammen vesiston ita- ja lansipuolille on merkitty valtakunnallisesti merkittava kulttuu-
rihistoriallinen ymparistd (ma/kv). Kyseessa on Rutolan ylivientilaitos ja Salpalinja. Merkin-
nalla osoitetaan kulttuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut ymparistdt. Merkinn&n osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidolli-
sia rajoituksia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien laheiset seké maisemallisesti tarkeat
metsaalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkin-
nalla osoitettu kayttdtarkoitus, pddmaankayttémuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa
on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Salpalinja on lisdksi merkitty omalla merkinnalladn (nelidviiva) Merkinnalla osoitetaan alue,
jolla sijaitsee Salpalinja — linnoitusketjun rakenteita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen
maankaytto ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon suojeltujen rakenteiden
historiallinen arvo.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, lan-
tinen osa-alue. Kaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2019, ja sen lainvoimai-
suudesta on kuulutettu 18.3.2019.

Paaosa suunnittelualueesta on osoitettu osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon
alueena (PY). Suunnittelualueen kaakkoisosassa on lahivirkistysaluetta (VL). Kevyen liiken-
teen reitti (musta palloviiva) kulkee alueen lapi koillisesta lounaaseen ja luoteesta kaakkoon.
Suunnittelualueen koillisosassa oleva metsaalue on merkitty luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeédksi alueeksi (luo-5) 41. (Kohde 41. = Lappeen koulun metsé.) Alu-
een 0sa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisaantymis- tai
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levahdyspaikkoja seka muita luontoarvoja. Liito-oravan elinymparistdn ja liikkumisen kan-
nalta tarpeellinen puusto tulee sailyttda. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen
litteen& olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

Lounaassa osa suunnittelualueesta kuuluu muinaismuistoalueeseen (sm)(13.) (Kohde 13.=
Munterontien tienvarsiasutus.) Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaan-
nds. Kohteen kaivaminen, peittéminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta koskevista suunnitelmista on pyydettava Museovi-
raston lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteend olevan muinais-
jddnnoésinventoinnin kohdeluetteloon.

PY

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Lahivirkistysalue.

Kevyen liikenteen reitti.

Ote vireilld olevasta Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030,
l&ntinen osa-alue.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa, jotka on hyvaksytty 15.1.2007 ja
8.11.2010. Jalkimmainen kattaa lahes koko kaavamuutosalueen. Voimassa olevassa ase-
makaavassa Lappeen péaivakotikoulun tontti on merkitty opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YO). Alueelle on osoitettu 9 800 kerros-m? rakennusoikeutta ja suu-
rin sallittu kerrosluku on Il. Tontin koillisosassa on alueen 0sa, jolla olemassa oleva puusto
on sailytettava siten, ettd sallitaan vain luonnon tai maisemahoidon kanalta tarpeelliset toi-
menpiteet. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesapuut ja niita
suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittdva puusto sailyy (s-8).
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AKR Asuinkerrostalojen korttelialue.

YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleinen pysakdintialue.

HAMUKHUNFUISTE:

Ote ajantasa-asemakaavasta

Pallokentan alue on asemakaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), jolle on
osoitettu myos ohjeellinen huoltorakennuksen rakennusala ja talle 120 kerros-m? rakennus-
oikeutta. VU-alueen lounaspuolella kapea osa lahivirkistysalueesta (VL) kuuluu suunnittelu-
alueeseen. Pallokentén vieressa oleva pysakointialue on asemakaavassa yleista pysakoin-
tialuetta (LP). Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa kulkee suunnittelualueen lapi
tontin pohjoisosassa ja keskella luode-kaakko-suuntaisesti.

Kampakuja ja Jarviniitunkatu ovat katualuetta. Kampakujan lounaispuolella on asuinkerros-
talojen korttelialue (AKR). Alueelle on osoitettu 2600 kerros-m? rakennusoikeutta ja suurin
sallittu kerrosluku II.

Kaavamuutosalueeseen kuuluvalla Jarviniitunkadun luoteispuoleisella alueella on l&hivirkis-
tysaluetta (VL). VL-alueella on alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiin-
tea muinaisjddnndos (sm). Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunni-
telmista on kuultava Museovirastoa tai maakuntamuseota.
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AKR- ja YO-kortteleiden kulmissa Jarviniitunkadun puolella on liittymanakemia varten va-
rattu tontin osa, jolla istutuksen tai muun nakemaesteen korkeus saa olla enintddn 80 cm
kadunpinnan ylapuolella (na).

Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 15.9.2016.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa.

3.2.1 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Asemakaavan laadinnassa on hyédynnetty seuraavia suunnitelmia ja selvityksia:

Lappeenrannan kaupungin lansiosan yleiskaavan luontoselvitys (Poyry 2014)
Ruoholampi llI- ja IV- alueiden luontoselvitys (Poyry 2006)

Ruoholampi Il asemakaava-alueen muinaisjaannosinventointi (Mikroliitti 2006)
Lappeenrannan liikenne-ennuste, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
(Trafix Oy 2015)

Lappeenrannan seudun ymparistoétoimen alueen meluselvitys ja meluntorjuntaoh-
jelma (Ramboll 19.3.2015)

Lappeenrannan kaupungin lansiosan osayleiskaavan 2030 maisema- ja kulttuuriym-
paristdselvitys (Ramboll 2014)

Lappeenranta etu- ja Taka-Muntero 69 Ruoholampi, kortteli 116 koekaivaus (Museo-
virasto 2007)

Lappeenranta etu- ja Taka-Muntero 69 Ruoholampi, korttelit 116 ja 117 koekaivaus
(Museovirasto 2008)

Lappeenranta Etu- ja Taka-Muntero, Kivikautisen asuinpaikan kaivaus (Museovirasto
2009)

Lappeenranta Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaganndsten tayden-
nysinventointi (Mikroliitti 2012)

Asemakaavan muutos perustuu Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 6.6.2016 § 57 teke-
maan lansialueen palveluverkkopaatokseen. Paatoksen mukaan kaynnistetddn asemakaa-
van laadinta, jossa Lappeen koulun alueella koulun ja paivakodin tontille varataan runsaan
4 hehtaarin alue, joka sisdltdd Kampakujan lounaispuolella olevan rakentamattoman kortte-
lialueen, katualuetta ja koulun yhteydessa olevan kenttaalueen.

Samanaikaisesti asemakaavamuutoksen kanssa suunnittelualueelle on laadittu yksityiskoh-
tainen suunnitelma koulun ja paivakodin pysakointialueiden laajenemisista, Jarviniitunkadun
parantamisesta, kiertoliittymasta ja uusista kevyenliikenteen vaylista alueella. Suunnittelun
eri vaiheissa on tutkittu vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen liikennejarjestelyiksi.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Asemakaavan laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloitteesta kevaalla
2018. Asemakaavan muutos perustuu Lappeenrannan kaupunginvaltuuston 6.6.2016 § 57
tekemé&an lansialueen palveluverkkopaatokseen. Paatoksen mukaan kaynnistetadn asema-
kaavan laadinta, jossa Lappeen koulun alueella koulun ja paivékodin tontille varataan run-
saan neljan hehtaarin alue, joka sisaltaa Kampakujan lounaispuolella olevan rakentamatto-
man korttelialueen, katualuetta ja koulun yhteydessa olevan kenttdalueen.

Palveluverkkopaatoksen ohella asemakaavan laatimisen taustalla ovat paivakotikoulun alu-
eella ilmenneet liikenneverkon ja pysakoinnin kehittdmistarpeet. Erityisesti pysakointialueet
ja saattoliikenteen tilat on todettu riittamattomiksi. Suunnittelun tarkoituksena on kehittaa
kokonaisvaltaisesti alueen liikennejarjestelyja, kevyt liikenne ja julkinen likenne mukaan lu-
kien.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myds lueteltu kaavatydssa osallisena olevat
tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireilletulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista
iimoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa Etela-
Saimaassa. Lahialueen maanomistajia informoitiin henkilokohtaisilla kirjeilla asemakaava-
luonnoksen nahtavillaolosta. Kaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus Lappeen koululla
tiistaina 26.3. Kavijoita tilaisuudessa oli 7.

Kaava-aineistot pidetdaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa
osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivuilla www.lappeenranta. fi
> rakentaminen ja maankaytto > nahtavilla olevat kaavat. Asemakaavaluonnos on ollut néh-
tavilla 19.3.- 8.4.2019 valisen ajan.

Viranomaisyhteistyd Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot osallisena olevilta vi-
ranomaisilta, jotka on lueteltu OAS:ssa. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 26 8:n mukai-
nen viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut
julkisesti nahtavilla. Kaavasta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuonna 2018. Suunnittelun aluksi on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen sekéa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta kaupungin ilmoitustaululla seka leh-
tikuulutuksella 16.3.2019 Etela-Saimaassa. Lahialueen maanomistajille on lahetetty kirje
asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta. OAS pidetaan MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti
nahtavilla 19.3.2018 alkaen koko kaavaprosessin ajan.
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Asemakaavaluonnos on ollut MRA 30 8:n mukaisesti nahtavilla 19.3.- 8.4.2019. Nahtavilla
olon jalkeen kaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella
ja laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunkikehityslauta-
kunnassa ja kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetddn MRA 27 §:n mukaisesti nah-
tavilla 30 paivan ajan.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan vield tarvittaessa tarkistaa saatujen muistutus-
ten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen ja kau-
punginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188
8). Hallinto-oikeuden paatdksesta voi valittaa Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, mikali Kor-
kein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toi-
mialan kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on kehittaa Lappeen paivakotikoulun alueen turval-
lisuutta ja toimivuutta. Kaavamuutoksella turvataan toimivat liikennejarjestelyt tydmatkalii-
kenteen, saattoliikenteen, kevyen liikkenteen ja huoltoliikenteen osalta. Kaavalla mahdollis-
tetaan myos tulevaisuudessa mahdollisesti ilmenevat rakennusten laajennustarpeet. Kaa-
valla mahdollistetaan myo6s piha- ja kenttdalueen toiminnallinen kehittaminen seka lahiym-
pariston parantaminen.

Lappeenranta 2033 —strategian ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on tarjota riittavasti jul-
kisten palvelujen tontteja ja turvata hyvinvointipalvelujen saatavuus. Maankayttéa pyritdan
tehostamaan rakentamalla jo olemassa olevan yhdyskuntatekniikan varrelle.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella Lappeen paivakotikoulun tonttia on laajennettu siten, etta siihen
kuuluvat voimassa olevan asemakaavan mukaisen tontin lisdksi myos pallokenttd, pysa-
kointialue, Kampakujan katualue ja Kampakujan lounaispuolella oleva rakentamaton kortte-
lialue.

Kaavamuutoksella voimassa olevan kaavan asuinkerrostalojen korttelialue (AKR), urheilu-
ja virkistyspalvelujen alue (VU), pyséakdintialue (LP), osa lahivirkistysalueesta (VL) ja Kam-
pakujan katualue on liitetty opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeseen (YO).
Korttelialue kasittd& yhden sitovan tontin ja kaksi rakennusalaa. Jarviniitunkadun aluetta on
muutettu siten, etta kadun lounaspaahan on mahdollista sijoittaa kiertoliittyma. Osa katualu-
eesta on muutettu lahivirkistysalueeksi (VL), kun katua on lyhennetty.
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5.1.1 Mitoitus
Asemakaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 4,68 ha ja rakennusoikeus 15 000 kerros-
m2. Kaavamuutoksella alueen kokonaisrakennusoikeus nousee 2 480 kerros-mz:l1a.
= Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO), 4,22 ha, rakennusoikeus
15 000 kerros-mz2:
» Lahivirkistysalue, 1248 m?
» Katualue 3212 m?

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksella parannetaan alueen pysakointi- ja liikenneratkaisuja, ympariston
laatu huomioon ottaen. Kaavamuutosalueeseen liittyvien luontoarvojen, kuten tontin poh-
joisosassa sijaitsevan liito-oravan elinpiirin sailyminen on turvattu. Kaavamuutoksen myoéta
alueelle ei sijoitu ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja eikéa alueelle kohdistu sen ulko-
puolelta likennemelua tai muuta ymparistohairiotd, joka edellyttaisi suojaamistoimenpiteita
kaavamuutosalueella. Kaava-alueen ympariston peruspiirteet on séilytetty ja alueen etela-
0saan on osoitettu uusia istutettavia alueen osia.

Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitdd kohdassa 4.4
esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

YO-korttelialue

Korttelialueella on kaksi rakennusalaa, joille on merkitty rakennusoikeutta 12000 ja 3000
kerrosalaneliometrid. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il (kaksi), joka mahdollistaa
my06s rinneratkaisut, esim. ¥2kl:n. Istutettavia alueenosia on osoitettu alueen eteldosaan,
lahinna pysakointialueen ja pienemman rakennusalan reunaille.

Entinen Kampakujan katualue on korvattu ajoyhteydella (ajo), joka johtaa Jarviniitunkadulta
koulurakennuksen takana olevalle pyséakdintialueelle. Pysékdimiselle on varattu aiempaa
enemman tilaa pallokentan lounaispuolelle. Pysékdimispaikka (p) on L-kirjaimen muotoinen
ja sille on mahdollista sijoittaa noin 130 autopaikkaa.

Korttelialueen koillisosassa sijaitseva metsa on osoitettu kaavamerkinnalla Alueen osa, jolla
olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, etta sallitaan vain luonnon ja maisemanhoidon
kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-ora-
van pesapuut ja niitd suojaavat puut seka liikkkumisen kannalta riittdva puusto sailyy (s-8).
Metsan lapi on osoitettu jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen osa, joka tulee toteut-
taa siten, etta lito-oravan pesapuut ja niitéa suojaavat puut seka likkumisen kannalta riittava
ja riittavan korkea puusto sailyy. Vaylan toteutussuunnittelun yhteydessa tulee liito-orava-
esiintyman puut kartoittaa ja turvata niiden sailyminen. (pp/s-8).
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Korttelialueelle on osoitettu jalankululle ja polkupyoéréilylle varattuja alueen osia (pp), jotka
yhdessa pp/s-8-vaylan kanssa muodostavat yhtenaisen kevyen liikkenteen yhteyden kortte-
lialueen lapi seka siitd kohtisuoraan eroavan yhteyden kaakkoon.

Korttelialueen lapi kulkee johdolle varattu alueen osa luode-kaakkosuuntaisesti seké alueen
pohjoisosassa.

Pallokentta on osoitettu pallokentélle varattuna alueen osana (vu). Tontin pohjoisosassa,
Ruoholammen ja Jarviniitunkadun risteyksessa, on tontinosa, jolla istutuksen tai muun na-
kemaesteen korkeus saa olla enintd&n 80 cm kadunpinnan ylapuolella (n&). Kadun reunaan
on osoitettu katualueen rajan osia, joiden kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymad Ruo-
holammenkadun ja Jarviniitunkadun risteysalueelle seka kiertoliittyman (entisen Kampaku-
jan liittyman) molemmin puolin.

Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysalueeksi on muutettu osa voimassa olevan asemakaavan mukaisesta Jarvinii-
tunkadun katualueesta, jolle ei ole toteutettu katurakenteita. VL-alueen l&api kulkee jalanku-
lulle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp), joka noudattaa likimain nykyista Munteron-
tien linjausta ja jatkuu kaavamuutosalueen ulkopuolella Munterontien paikalla.

Voimassa olevan asemakaavan muinaismuistoa koskeva kaavamerkinté on poistettu, koska
nykyinen museoviraston rajaama muinaismuistoalueen raja ei ulotu kaavamuutosalueelle.

Katualue

Jarviniitunkatu on lyhentynyt voimassa olevaan asemakaavaan nahden noin 40 metrilla. Ka-
tualueen rajausta on laajennettu siten, etta sille voidaan sijoittaa kiertoliittyma. Kiertoliittyma
muuttuu myéhemmin pelkéksi kdantépaikaksi, kun Ruoholammen ja Munteron alueiden ko-
koojakatuna toimiva Munteronkatu on jatkettu vanhalle Mikkelintielle ja nykyinen Munteron-
tie voidaan sulkea moottoriajoneuvoliikenteelta.

5.3.1 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja vieméariverkkoon seka
Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n séahkdverkkoon. Korttelialueen vaatimat keski- ja pien-
jannitejohdot sijoittuvat maakaapeleina katualueille. Kaukolampoéverkko sijoittuu Jarviniitun-
kadun katualueelle.

Kaavamuutosalueen rakentamaton lounaisosa, joka kaavamuutoksessa on osoitettu ope-
tustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena, on liitettavissa vesi- ja viemariverk-
koon ilman lisarakentamista. Kaukolampoverkko ulottuu noin 50 metrin paahan rakentamat-
tomasta rakennusalasta.

Suunnittelualue on palveluriskiluokkaa IV, jolloin tehokas pelastustoiminta voi alkaa pidem-
mankin ajan kuluessa kuin 22 minuuttia (ekpelastuslaitos.fi). Vireilla olevan itaisen alueen
paloaseman asemakaavamuutoksen yhteydessé on tutkittu saavutettavuuksia. Lappeen
koulu on toimintavalmiustarkastelujen mukaan mahdollista saavuttaa Lavolan paloasemalta
kuudessa minuutissa.
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Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelas-
tusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida
pelastuskaluston halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla
tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhméa varten, jos sen kerrosala on vahintdan 1200
neliometria ja siind asutaan tai tydskennelldan tai oleskellaan muutoin pysyvasti.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueelle ei sijoitu erityisia ymparistéa kuormittavia toimintoja (melu, tarina, po-
lyvaikutus). Kaavamuutoksessa rakennusoikeus nousee 2 480 kerros-m?. Uuden rakenta-
misen my6té kaavamuutos saattaa lisata alueen liikennetta. Lilkkenne- ja muita ymparisto-
vaikutuksia on kasitelty tAmé&n kaavaselostuksen vaikutusosassa.

5.5 Luonnonymparisto

Alueen koillisosassa oleva metsa, jossa on tavattu liito-oravan elinpiiri&, on osoitettu mer-
kinnalla: Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain
luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueen puusto tulee sailyt-
taa tai hoitaa niin, etta liito-oravan pesépuut ja niita suojaavat puut seka liikkumisen kannalta
riittdva puusto sailyy (s-8). s-8-aluetta on suurennettu niin, etta se sisaltéa muutamat Jarvi-
niitunkadun puolella olevat taysimittaiset puut. Kyseiset puut auttavat liito-oravaa kulkemaan
Jarviniitunkadun yli, jonka toisella puolella on todennakoisesti liito-oravan pesapuita. s-8
alueen lapi osoitettu jalankululle ja polkupyoérdilylle varattu alueen osa on osoitettu kaava-
merkinnalla: Jalankululle ja polkupyoérélle varattu alueen osa, joka tulee toteuttaa siten etta
lito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittava ja riittavan
korkea puusto sailyy. Vaylan toteutussuunnittelun yhteydessa tulee liito-oravaesiintyman
puut kartoittaa ja turvata niiden sailyminen. (pp/s-8).

5.6 Kulttuuriymparisto
Suunnittelualueelle ei sijoitu rakennetun kulttuuriympéariston kohteita.

Suunnittelualueelle ei sijoitu Museoviraston muinaisjadnnoésrekisteriin merkittyja muinais-
muistolain tarkoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia (Iahde: http://kyppi.fi). Etu- ja Taka-Mun-
teron muinaisjaannosalue rajautuu suunnittelualueeseen lounaassa.

Suunnittelualueelta poistuu muinaisjaannosta koskeva suojelumerkinta (sm), koska Etu- ja
Taka-Munteron muinaisjddnndsalueen nykyinen aluerajaus ei ulotu kaavamuutosalueelle
muinaisjaannoésrekisterin mukaan (kyppi.fi).
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5.7 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

YO

RUO

116

JARVINITUNK

12000

A
L]

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alugen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alugen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanglibmetreina.

Roomalainen numere osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Katu.
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Ajoyhteys.

Pysékdimispaikka.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, joka tulee toteuttaa siten ettd
liito-oravan pesédpuut ja niitd suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittdva ja
riittdvan korkea puusto sdilyy. Vaylan toteutussuunnittelun yhteydessé tulee
liito-oravaesiintyman puut kartoittaa ja turvata niiden sédilyminen.

r-_r1;§__| Tontin osa. jolla istutuksen tai muun ndkemaesteen korkeus saa olla enintdéan 80

! _ ______ cmkadunpinnan ylapuolella.

-+  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

(5-8) Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on séilytettdvé siten, ettd sallitaan vain

- —_—— luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueen puusto tulee
séilyttdad tai hoitaa niin, etté liito-oravan pesépuut ja niitd suojaavat puut seké
lilkkkumisen kannalta riittdva puusto séilyy.

!_'F'_! Pallokentélle varattu alueen osa.

. __

— "~ "7 Johtoa varten varattu alueen osa.

p.
YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaavéa tontin osa tulee

istuttaa.

Istutettavalle alueelle saa tehdéa kulkureitteja.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee Kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen

ehkaisyyn.

Rakennussuunnittelussa tulee huomioida rakennusten ekologisuus ja
energiatehokkuus seka kestavan kehityksen mukaiset arvot.

AUTOPAIKKAMAARAYKSET:
1 ap / 150 kerros-m2

1 saattopaikka / 5 varhaiskasvatuksenpaikkaa

Polkupydérapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan
- Opetustilat 1 pp / 20 kerros-m2
- Paivakoti 1 pp / 50 kerros-m2

Alueelle tehty tonttijako on sitova.
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5.8 Nimisto

Alueelle ei osoiteta uutta nimistod. Kampakujan katualue poistuu ja muuttuu tontin sisdiseksi
ajoyhteydeksi. Kampakujan nimi poistuu kaytosta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on
maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisaltda asemakaavan to-
teuttamisen vaikutusten arvioinnin. Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen
ymparistollinen merkitys, parantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osalli-
sille ja paattajille asemakaavan sisaltoa.

Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030 luontoselvitys (POyry 2014)
Ruoholampi llI- ja IV- alueiden luontoselvitys (Pdyry 2006)

Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Suomen ympaéristd 27/2008.
Kulttuuriympariston palveluikkuna, museovirasto

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonaisuuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekij6ihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty l6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaavarat-
kaisu kokonaisuudessaan kestdvaa kehitystd. Tarkeimpien vaikutusten tunnistamisen
apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltovaatimuksia ja niista johdettuja vaikutuk-
siin liittyvia kysymyksid. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla asemakaava-
luonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Lisaksi vaiku-
tuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu maastoon, jossa ei ole maisemallisesti
merkittavia kohtia, ja jossa alkuperainen luonnonmaisema on selvasti muuttunut rakentami-
sen ja lgjitysalueiden myota. Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssé ei ole valtakunnal-
lisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden
osalta vaikutusta. Asemakaavan vaikutus ei myodskaan kohdistu kulttuurimaisemallisesti
merkittavaan alueeseen.

Suunnittelualue on keskeisilta osiltaan entista peltoaluetta, jolla ei ole todettu erityisia mai-
sema-arvoja. Alue on pinnanmuodoiltaan loivapiirteista ja sijoittuu laajempien selannealuei-
den, kuten Vahvainméaen ja Munterontien luoteispuolisen harjun valille.
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Kaavan myo6té suunnittelualueen rakennuskanta lisaantyy ja erityisesti katu- ja pihajarjeste-
Iyt muuttuvat. Nykyisen paivakotikoulun rakennusalan rakennusoikeus kasvaa voimassa
olevaan asemakaavaan nahden 2200 krs-m?. Kaavamuutoksen mahdollistama lisarakenta-
minen muuttaa maisemaa paikallisesti. Lisaksi paivakotikoulun lounaispuolinen alue voi
muuttua rakennetuksi korttelialueeksi, kuten voimassa olevan asemakaavan mukaankin ta-
pahtuisi. Alueelle on osoitettu 3 000 krs-m? uudisrakentamista, mika muuttaa maisemaa ko-
konaisuutena avarammaksi ja kadun varressa osin rakennusten rajaamaksi. Alueelle on
varttumassa nuorta puustoa, jonka kaatamista sek& maaston pengertamista tai maantayttoa
rakentaminen edellyttaa.

Kokonaisuutena asemakaavan vaikutus maisemakuvaan on paikallinen, silla korttelialuetta
ympardivat yhtendiset metsaalueet sailyvat jatkossakin maisemaa rajaavana elementtina.
Myds korttelin etelapuolinen ldjitysalue sailyy lahimaisemaa rajaavana tekijana. Lajitysalue
on kymmenen metria suunnittelualuetta korkeammalla, ja sieltd avautuvat jatkossakin es-
teettdmat nakymat kaavamuutosalueelle. Suunnittelualueelta pisimmat nakymaét avautuvat
jatkossakin pihan ja pallokentén yli kaakkoon, jossa on toistaiseksi sdilynyt pienialainen en-
tinen peltoaukea.

6.1.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Alue on maastoltaan lahes tasaista eika kaavan mukainen rakentaminen edellytéd merkitta-
vaa maaston leikkaamista tai tayttdmistéa normaalien rakentamistoimenpiteiden liséksi. Jon-
kin verran maaston leikkaamista ja tayttamista edellyttdnee kuitenkin alueen lounaisosan
uudisrakentaminen.

Alueen maaperassa voi esiintyd radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen ehkaisyyn.

Kokonaisuutena rakentamisen vaikutukset maaper&én ovat paikallisia ja merkitykseltaan
vahaisia eivatka kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Kallioperéa on syvalla Salpaussel&an maakerrosten alla, eika tule miltdan osin nakyviin. Kaa-
vamuutoksella ei ole vaikutuksia kallioperaan.

6.1.3 Kasvi- ja eldinlajit ja luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi jo nyt rakennettua aluetta. Kaavamuutoksessa seka
poistuu etta tulee lisda lahivirkistysaluetta. Voimassaolevaan kaavaan ndhden lahivirkistys-
alueen maara lisaantyy 314 neliometrilla.

Luontovaikutusten kannalta asemakaavamuutoksessa osoitettu maankaytto ei poikkea
olennaisesti niistd vaikutuksista, joita poistuvan kaavan toteuttamisella olisi ollut. Koulun
alue on osoitettu kummassakin kaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (YO). Poistuvassa kaavassa alueen eteldaosaan osoitettu asuinkerrostalojen kort-
telialue (AKR) muuttuu osaksi YO-aluevarausta. (FM Soile Turkulainen, Pdyry)

Kaava-alueen pohjoisosa ulottuu koulun ja Ruoholammenkadun valiin jaavélle metséaalu-
eelle, johon sijoittuu osa osayleiskaavan luontoselvityksessé luontokohteena mainitusta
lito-oravan elinpiirista (POyry Finland Oy 2017). Ruoholammenkadun ymparistossa todettiin
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lahekkaisia liito-oravametsikdita jo vuonna 2006, ja metsikdistd kadun molemmilta puolilta
|6ytyi papanoita myos kevaalla 2012. Osayleiskaavan liito-oravarajaus perustuu jalkimmai-
siin havaintoihin. Koulun koillispuolella sijaitseva noin kahden hehtaarin kokoinen metsikko
on varttunutta kuusikkoa, jossa kasvaa my6s haapoja. Papanoita oli lahes parinkymmenen
puun alla, mutta ei misséan kovin runsaasti. Metsikon arvioitiin olevan osa elinpiirista, jonka
toinen osa on Ruoholammenkadun pohjoispuolella ja kolmas osa lannempéana Ruoholam-
menkadun eteldpuolella. (FM Soile Turkulainen, Poyry)

Asemakaavamuutosta varten ei ole varsinaisesti selvitetty uudelleen liito-oravien esiinty-
mista alueella, mutta biologi teki alueelle maastokaynnin syyskuussa 2016. Kaynnilla arvi-
oitiin erityisesti mahdollisuutta sijoittaa koulun pohjoispuolelle kevyen liikenteen vayla. Kayn-
nin johtopaatos oli, ettd metsa on ennallaan ja soveltuu edelleen liito-oraville. Koulun aidan
reunassa todettiin olevan jo melko levea avoin alue ja siina kulku-ura. Asemakaavamuutok-
sessa on osoitettu kevyen liikenteen vayla tahan kohtaan. Metsaalue on rajattu s-8 -rajauk-
sella, jota koskevan kaavamaarayksen mukaan alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin,
ettd lito-oravan pesapuut ja niitéd suojaavat puut seka liikkumisen kannalta riittdva puusto
sailyy. (FM Soile Turkulainen, Pdyry)

Liito-orava on luontodirektiivin 1V liitteen eldinlaji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittdminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 §). Asemakaavamuutok-
sessa osoitetun kevyen liikenteen vaylan rakentamisella ei arvioida olevan liito-oraviin hai-
tallisia vaikutuksia. Jos rakentamista varten on tarpeen kaataa yksittdisia metsikon reu-
napuita, tulee kaavamaaraykseen perustuen vield varmistaa, etta niiden joukossa ei ole liito-
oraville tarkeita puita. Rakentaminen ei vaikuta liito-oravien kulkuyhteyksiin Ruoholammen-
kadun yli. (FM Soile Turkulainen, Poyry)

Muilta osin kaavan luontovaikutukset jadvat vahaisiksi. YO-alue on jo nykytilanteessa ra-
kennettua aluetta lukuun ottamatta eteldosaa, jossa on taimikkoalue. Kaava-alueen pohjois-
puolella noin 900 metrin paassa sijaitsee Luhtalammensuon Natura 2000 -alue (FI0411006,
SAC, 42 ha). Asemakaava-alue ei ole sen kanssa samalla valuma-alueella, vaan pintave-
sien virtaussuunta on asemakaava-alueelta eteldan pain kohti Ruoholampea (SYKE 2019).
Lahin luonnonsuojelualue on Tilsala-Toivolan luonnonpuisto (YSA231570) noin 1,5 kilomet-
rin padssa kaakossa. Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia Luhtalammensuon Na-
tura-alueeseen eika luonnonsuojelualueisiin. (FM Soile Turkulainen, Poyry)

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta metséalueiden pirstoutumista eiké ekologisten yhteyksien
katkeamista. Kokonaisuutena kaavan toteuttamisella ei ole kielteista vaikutusta kasvi- ja
elainlajeihin eikd luonnon monimuotoisuuteen. Kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu
luonnontilaltaan jo muuttuneelle alueelle.

Lahteet:

e Poyry Finland Oy 2017. Lappeenrannan lansiosan osayleiskaavan luontoselvitys.
e Suomen ymparistokeskus (SYKE) 2019. Karpalo-karttapalvelu. http://www.syke.fi/fi-
Fl/Avoin_tieto/Karttapalvelut.
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6.1.4 Pinta- ja pohjavesi

Rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin, silla rakennukset liitetédan
jatevesiverkostoon. Alueen rakentamisen jalkeen katto- ja piha-alueilla muodostuu sade- ja
sulamisvesista hulevesia, joiden maara lisdantyy paallystettyjen piha-alueiden ja kattopinto-
jen kasvaessa. Ruoholammen vesistd sijaitsee 160 metrin paassa suunnittelualueesta. Alu-
een hulevedet johdetaan Jarviniitunsuohon, josta vesi laskee Ruoholampeen. Kaavassa
osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityistd vaaraa pintaveden tason muuttumisesta tai pi-
laantumisesta.

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella eikd kaavan toteuttamisella ole vaikutusta
pohjavesiin. Kaavassa osoitettu rakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan
tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta.

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutos mahdollistaa likennejarjestelyjen kehittdmisen ja uuden opetustoimin-
taa palvelevan rakennuksen rakentamisen suunnittelualueen lounaisosaan. Lahipalvelujen
kehittdminen tukee osaltaan kaupungin kilpailukykya ja imagoa ja vahvistaa sita kautta val-
miuksia kilpailla uusista asukkaista ja veronmaksajista.

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman seka Lappeenranta 2033 —strategian tavoitteisiin
kuuluvat maankayton tiivistdminen ja yhdyskuntarakenteen eheyttdminen. Lisdrakentamisen to-
teutuminen tehostaa olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkostojen hyddyntamista.

6.2.2 Infraverkon toteutuskustannukset

Asemakaavamuutoksen mukaisten uusien kevyenliikenteen katujen, kiertoliittyman ja Lap-
peen koulun pysakaéintialueen laajentamisen alustava kustannusarvio on 550 000 €. Muu-
tokset on esitetty havainnekuvassa, joka on asemakaavaselostuksen liitteena 2.

Asemakaavan rakentamattoman lounaisosan toteutuminen ei aiheuta juuri lainkaan infra-
verkon rakentamiskustannuksia, silla korttelialuetta palvelevat kadut ja kunnallistekniikan
verkostot ovat valmiina suunnittelualueen ymparilla. Kaukolampdverkko ulottuu Lappeen
paivékotikoululle. Uuden rakennusalan rakentaminen vaatii vahaista (n. 50 metria) kauko-
lampdoverkon jatkamista.

6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Suunniteltu maankayttd tukeutuu péaaosin korttelialuetta ymparsdivaadn nykyiseen katuverk-
koon. Jarviniitunkadun aluevaraus lyhenee lounaispaasta ja siihen toteutetaan uusi kierto-
littyma, joka palvelee myo6s linja-autojen ja saattoliikenteen kaantopaikkana. Kiertoliitty-
masta kaakkoon pyséakadintialueille johtaa tonttilittymana entisen Kampakujan paikalle sijoit-
tuva ajoyhteys. Nykyinen Munterontie yhtyy kiertoliittym&an toistaiseksi seké kevytta liiken-
nettd ettd moottoriajoneuvoliikennettd palvelevana tiena. Mydhemmin kiertoliittyma toimii
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yksinomaan k&éantdpaikkana, kun Ruoholammen alueen kokoojakatu Munteronkatu on jat-
kettu vanhalle Mikkelintielle ja nykyinen Munterontie voidaan muuttaa kevyen liikenteen vay-
laksi ja sulkea moottoriajoneuvoliikenteelta.

Kaavassa osoitetut tontin sisaiset kevyen liikenteen vaylat (pp ja pp/s-8) muodostavat ton-
tille yhtenéisen kevyen liikenteen yhteyden, joka kiertaa paivakotikoulun rakennukset ja oh-
jaa kevytta liikennetta rakennusten kaakkoispuoliselle piha-alueelle ja pyorapysakointialu-
eille. Paayhteydesta erkanee kaakkoon Tilsalankadun ja edelleen Uus-Lavolan suuntaan
johtava yhteys.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Jarviniitunkadun kevyen liikenteen vaylaan.

Suunniteltu kevyen liikenteen yhteys Sammonlahteen tullaan rakentamaan niin, etté se liit-
tyy suunnittelualueen kevyenliikenteen varauksiin.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutoksessa on osoitettu jonkin verran enemman kerrosalaa voimassa ole-
vaan asemakaavaan verrattuna. Lisdrakentamisen myota myds likennemaarat voivat kas-
vaa suunnittelualueella, kun alueen opettajien ja muun henkilékunnan seka koululaisten
maara kasvaa. Nykyisen Lappeen paivakotikoulun likennemaariin kaavamuutoksella ei ole
kuitenkaan vaikutusta.

Kaavamuutosalueen lounaisosassa oleva rakentamaton alue on muutettu asuinkerrostalo-
jen korttelialueesta (AKR) opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YO).
Alueelle on mahdollista sijoittaa tulevaisuudessa koulu- (tai paivéakoti)rakennus, mika lisaa
sen liikkennetta oppilasmaarén/ paivakotipaikkojen kasvun myotd enemman, kuin asuinker-
rostalo. Kyseiselle tontinosalle on osoitettu rakennusoikeutta 3000 kerros-m2. Peruskoulun
matkatuotosluku on 4-5 kavijaa/100 kerros-m?2. Jos asemakaavamuutoksen sallima lisara-
kennusoikeus kaytettaisiin kokonaan, tekisi se 120 — 150 kavijaa alueelle liséa vuorokau-
dessa. Luku ei pida sisallaan koulujen iltakayttéa harrastustoimintoihin tai koulun tavaralii-
kenteen matkatuotosta. (Lahde: Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa, Suo-
men ymparistd 27/2008). Kyseessa on tulevaisuuden varaus, johon ei tdssa vaiheessa liity
konkreettista hanketta. Liikennemaarien arviointia on kyseisen korttelinosan osalta mahdol-
lista tarkentaa sitten, kun sita koskevat hankkeet ovat konkretisoituneet.

Kaavamuutoksen myoéta Jarviniitunkadun padhan on mahdollista rakentaa kiertoliittyma.
Talléin koulukyytikuljetuksen on mahdollista kd&ntya kiertoliittymassa ja pysahtya taman jal-
keen Jarviniitunkadun levikkeelle. Muutos parantaa alueen liikenneturvallisuutta ja liiken-
teen sujuvuutta, kun koulukuljetuksen ei tarvitse enda kulkea tontin alaosaan pysakaointialu-
een peralle kaantymaan. Kiertoliittyma myds hidastaa ohiajavien nopeuksia, ja parantaa
mya0s sita kautta turvallisuutta.

Kaavamuutoksessa osoitetut jalankululle ja polkupyéréilylle osoitetut alueen osat (pp ja
pp/s-8) parantavat huomattavasti kevyen liikenteen toimivuutta ja liikenteen turvallisuutta.
Aamulla ja iltapaivalla koululaiset liikkuvat jatkossa koulun kaakkoispuolella, jossa piha-alu-
eet sijaitsevat. Koululaiset kulkevat myds kouluun sisalle pihan puoleisista ovista. Kaava-
muutos ohjaa koululaiset kulkemaan koulun pihalle Ruoholammenkadulta tontin itdreunaa-

Lappeen paivakotikoulun asemakaavamuutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos K2700
Asemakaavan selostus 10.4.2019



46/53

pitkin, johon kevyenliikenteen yhteys on sijoitettu. Tama lisd&a kokonaisuutena selvasti lii-
kenteen sujuvuutta ja turvallisuutta, silla Jarviniitunkatu on erityisesti paivakodin saattolii-
kenteen vuoksi ajoittain ruuhkainen. Lisdksi kaavamuutosalueelta on osoitettu kevyenliiken-
teen yhteys kaakkoon, joka liittyy toistaiseksi rakentamattomaan kevyenliikenteen yhteyteen
Tilsalankadulle ja edelleen Majavankadulle asti.

Asemakaavamuutoksen yhteydesséa on laadittu luonnos, jonka mukaan Jarviniitunkadulle
tehdaan suuntaispysakaointind seitsemén pysahtymispaikkaa koulun saattoliikenteelle. Péi-
vakodin eteen tontin puolelle on osoitettu niinikdan saattoliikennettd varten runsaat 20 py-
sékointipaikkaa, joista suurin osa on vinopysakointia. Pysakdintipaikkojen sijoitusta ja luku-
maaraa ei ole kuitenkaan maaratty asemakaavassa, vaan kaava mahdollistaa muitakin rat-
kaisuja.

6.3.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paa-
toksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien va-
littdmassa laheisyydessa seké hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etta
melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa
(klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla melun ydohjearvo on
kuitenkin 45 dB.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitykseen (Ramboll Finland Oy
2015) sisaltyvista kaduista lahin on Merenlahdentie. Sen ennustetut paiva- ja yomelualueet
(v. 2035) eivat ulotu miltdan osin suunnittelualueelle.

Kaavamuutos lisdé alueen liikennettd, jos uusi koulurakennus toteutetaan tai nykyiseen péi-
vakotikoulukompleksiin rakennetaan lisda. Muutos ei kuitenkaan todennékoisesti aiheuttaisi
oleellista likennemelun kasvua, silla paivakotikoulu sijaitsee katujen varrella, joiden nopeus-
rajoitus on 40 km/h.

Kun Munteronkatu rakennetaan Vanhalle Mikkelintielle asti, Munterontie suljetaan lapiajolta.
Sen seurauksena Jarviniitunkadun likennemaaréat laskevat, kun ohikulkuliikenne poistuu.

Kokonaisuutena voidaan todeta, ettéd kaavaratkaisun seurauksena suunnittelualueelle ja sii-
hen rajoittuville asuinalueille ei kaytettavissa olevien tietojen mukaan aiheudu valtioneuvos-
ton ohjearvot ylittavia likennemelutasoja eika ihmisten elinolosuhteiden heikkenemista.

6.3.4 Vaikutukset pysakaintiin

Kaavamaarayksissa on edellytetty 1 ap/ 150 kerros-m? ja 1 saattopaikka/ 5 varhaiskasva-
tuspaikkaa. Lappeen paivakotikoulun rakennuskompleksin nykyinen kerrosala on 7 219 ker-
ros-m2, jolloin pysakointipaikkoja tulee jarjestaa 48 kappaletta. Liséksi 132-paikkainen pai-
vakoti ja 61 esikoululaista tarvitsevat yhteensa 39 saattoliikennepaikkaa. Nykytilanteessa
kaavan vaatima 48 pysakdintipaikkaa toteutuu, mutta paivakodin saattoliikenteelle tulee jar-
jestaa lisda pysakointipaikkoja. Nykyisen 9 saattoliikennepaikan lisdksi tulee siis jarjestaa
30 paikkaa lisdd. Osa uusista saattoliikennepaikoista voidaan sijoittaa paivakodin eteen uu-
delleen jarjestelemalla nykyista pysakointipaikkaa. Jaljellejddvat tarvittavat saattoliikenne-
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paikat voidaan osoittaa koulun takana olevalle pysakointialueelle (ks. havainnepiirros). Li-
séksi Jarviniitunkadun katualueelle on mahdollista tehda seitseméan saattopaikkaa koulun
eteen.

Jo nykytilanteessa osa vanhemmista kayttda koulun takana olevaa pysakdintitilaa tuodes-
saan ja hakiessaan lasta esikoulusta tai paivakodista. Vanhemmat kokevat koulun takana
olevan pysékdintialueen turvallisemmaksi.

Kokonaisuudessaan kaavamuutos parantaa ja selkiyttdd huomattavasti alueen pysakainti-
ratkaisuja. Nykytilanteessa tapahtuva henkilokunnan epavirallinen pysakaointi Munterontien
varteen poistuu ja henkilokunnan autopaikat voidaan sijoittaa kokonaisuudessaan tontille,
silla kaavamuutos mahdollistaa nykyisen pyséakdintialueen huomattavan laajentamisen. Jos
tontille rakennetaan lisaa rakennusalaa, tulee huolehtia ettd kaavan vaatimat pysakointi-
maarat toteutuvat.

6.3.5 Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta joukkoliikenteeseen. Koulukyytilinja-auton liikkuminen
alueella helpottuu, kun auto voi kaantya kiertoliittyméassé nykyisen pysakaointialueen sijaan.
Kaavaratkaisu ei muuta joukkoliikenteen pysakkien sijaintia.

6.3.6 Vaikutukset kevyeen liikenteeseen

Kaavamuutoksessa osoitetut jalankululle ja polkupyéréilylle osoitetut alueen osat (pp ja
pp/s-8) taydentavat kevyen liikenteen verkostoa sekd parantavat kevyen liikkenteen toimi-
vuutta ja turvallisuutta. Aamulla ja iltapaivalla koululaiset liikkuvat jatkossa koulun kaakkois-
puolella, jossa piha-alueet sijaitsevat. Koululaiset kulkevat myds kouluun sisélle pihan puo-
leisista ovista. Kaavamuutos ohjaa koululaiset kulkemaan koulun pihalle Ruoholammenka-
dulta tontin itareunaapitkin, johon kevyenliikenteen yhteys on sijoitettu. Tama lisaa kokonai-
suutena selvasti liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta, silla Jarviniitunkatu on erityisesti pai-
vakodin saattoliikenteen vuoksi ajoittain ruuhkainen.

Lisaksi kaavamuutosalueelta on osoitettu kevyenliikenteen yhteys kaakkoon, joka liittyy tois-
taiseksi rakentamattomaan kevyenliikenteen yhteyteen Tilsalankadulle ja edelleen Majavan-
kadulle asti.

Kokonaisuutena alueen sisdiset kevyenliikenteenyhteydet paranevat ja monipuolistuvat
kaavamuutoksen mahdollistamien uusien kevyen liikenteen yhteyksien myota.

Kaavan yleisten maaraysten mukaan polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa seuraavasti: ope-
tustilat 1 pp/ 20 kerros-m? ja paivakoti 1 pp/ 50 kerros-m?. Nykytilanteessa maarays tarkoit-
taa, etta paivakotiin tulee jarjestaa 27 pp ja koululle noin 290 pp. Nykytilanteessa paivako-
dissa on noin 20 pyorapaikkaa ja koululla 126, joten paikkojen maara kasvaa kaavan myo6ta
selvasti.
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6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Kaavaratkaisu parantaa Lappeen paivakotikoulualueen toimivuutta ja mahdollistaa osaltaan
koulutontille johtavien uusien kevyen liikenteen yhteyksien toteuttamisen. Kaavaratkaisu pa-
rantaa palvelujen alueellista saatavuutta myds mahdollistaessaan YO-korttelialueen laajen-
tamisen ja rakennusoikeuden kasvattamisen.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta yksityisiin palveluihin, kuten kaupan palveluihin.

6.4.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Kaavaratkaisun mahdollistama rakentaminen tukee Ruoholammen kaupunginosan toimi-
vuutta ja viihtyvyytta. Toimivat ja turvalliset liikennejarjestelyt parantavat erityisesti paivako-
tikoulua kayttavien perheiden arjen sujuvuutta. Lasten lisdksi myds muut asukkaat todenna-
koisesti kayttavat paivakotikoulun piha-aluetta virkistymiseen vapaa-ajallaan. Suunnitellut
uudet liikennejarjestelyt tuovat lisad mahdollisuuksia alueelle saapumiseen ja lisdavat alu-
eella kulkemisen turvallisuutta my6s kouluajan ulkopuolella. Pysékdintialueen laajentumi-
nen lisaa pysakointipaikkoja paivakotikoulun henkilokunnan tarpeisiin, mutta palvelee myods
muita koululle sijoittuvia tapahtumia, joihin ihmiset saapuvat autoilla.

Kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutuksia alueen luoteispuolella sijaitsevien pientalo-
jen ndkymiin, erityisesti mikali kaavan mahdollistamat lisdrakennukset toteutuvat. Osa pien-
taloista sijaitsee huomattavasti korkeammalla, noin 8-9 metria ylempana, kuin suunnittelu-
alue. Korkeuseron johdosta tonteilta on suorat ndkymat suunnittelualueelle, mutta toisaalta
korkeusero myds lieventaa vaikutuksia. Suurimmalla osalla koulun viereisista tonteista on
kuitenkin rinteen puusto peittdmassa nakymaa.

Uusi rakentaminen saattaa aiheuttaa valiaikaista hairiota (melu, poly, tarina, raskasliikenne)
l&hiasukkaille. Rakentaminen pyritddn ajoittamaan lukukauden ulkopuolelle (kesd), jotta
koululaisille aiheutuu mahdollisimman va&han hairitta.

Kokonaisuutena kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen inmisten elinoloihin
tai elinymparistoon nykytilanteeseen verrattuna.

6.4.3 Lapsivaikutusten arviointi

Lasten koulu- ja paivakotimatkat muuttuvat kaavan toteuduttua sujuvammiksi ja turvallisem-
miksi uusien kevyenliikenteenyhteyksien ja saattoliikennejarjestelyjen myota. Kaavaratkaisu
parantaa nain lapsiperheiden arjen sujuvuutta. Uudet pysakaintijarjestelyt vahentavat ruuh-
kaisuutta ja nain lisdavat turvallisuutta niin autoilijoille kuin kevyen liikenteen kayttajille.

Kaavamuutos turvaa osaltaan koulun toiminnan jatkumisen ja tarvittaessa myos laajentami-
sen. Tama mahdollistaa yha useammalle koululaiselle koulunkayntimahdollisuuden lahella
asuinpaikkaansa. Kaavavaraukseen on myds mahdollista sijoittaa ylakoulu, mika lyhentaisi
lahistolla asuvien ylakoululaisten koulumatkaa. Talla hetkella lahin ylakoulu sijaitsee Sam-
monlahdessa.
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6.4.4 Virkistysalueet ja virkistysyhteydet

Kaavamuutoksessa muodostuu noin 314 m? lisaa lahivirkistysaluetta voimassa olevaan kaa-
vaan verrattuna. Uutta lahivirkistysaluetta muodostuu Jarviniitunkatualueen jatkeeksi nykyi-
sen Munterontien kohdalle. Pallokentan lounaispuolelta sita vastoin poistuu lahivirkistysalu-
etta, kun pysakointialue laajenee. Kokonaisuutena vaikutukset virkistysalueisiin ovat vahai-
sia.

Paivakotikoulun piha ja pallokentté ovat asukkaiden kaytdssa iltaisin ja viikonloppuisin. Kaa-
van mahdollistaman uudisrakennuksen toteuduttua myds sen piha-alueet ovat tarvittaessa
asukkaiden virkistyskaytossa.

Kaavamuutoksessa osoitetut uudet kevyenliikenteen yhteydet parantavat virkistysalueiden
saavutettavuutta. Asemakaavamuutoksessa on osoitettu kevyenliikenteen yhteys pysakoin-
tialueen ja pallokentan valiin. Suunnittelualueen ita- ja kaakkoispuolelle suunniteltu kevyen-
likenteen reitti, jonka yhteyteen voidaan talvisin tehda hiihtolatu, kohtaa tontilla kaavamuu-
tosalueen sisdisen kevyenliikenteen yhteyden. Itdinen kevyenliikenteen reitti on tarkoitus
rakentaa kulkemaan Tilsalankadun ali Majavankadulle asti.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos tiivistdé ja eheyttda jonkin verran nykyista yhdyskuntarakennetta mahdollis-
taessaan lisarakentamista. Uuden opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen
toteutuessa tydpaikat ja paivakoti/koulupaikat alueella lisdéntyvat. Suunnittelualue sijoittuu
olemassa olevan kaupunkirakenteen sisdén ja tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja inf-
raverkkoon, joten kokonaisuutena vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat suhteellisen
vahaisiksi.

6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon verkostoi-
hin

Paivakotikoulun nykyisen rakennuskompleksin rakennusalan rakennusoikeus kasvaa voi-
massaolevan kaavan 9800 kerrosalaneliometrista 12 000 kerrosalaneliometriin. Nykyisin
paivakotikoulukompleksin kerrosala on 7 219 kerros-m?. Kaavamuutoksen myé6ta raken-
nusta on siis mahdollista laajentaa 4 781 kerros-m2:lla. Lounaisosaan sijoittuvan mahdolli-
sen uudisrakennuksen myota rakennuskanta taydentyy edelleen 3000 krs-mZ2:l1a.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistarpeita
lukuun ottamatta uuden rakennuksen edellyttdmaa kaukolampdputken jatkamista (noin 50
metrid). Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan jouduta siirtamaan tai muut-
tamaan. Asemakaavaan on merkitty johtorasitteet korttelialueen lapi kulkeville yhdyskunta-
teknisille linjoille.

Kaavan toteuttamisen myota Jarviniitunkadun ja nykyisen Kampakujan risteykseen tehd&aan
kiertoliittyma. Kaavan mukaiset jalankululle ja polkupyoérdilylle osoitetut alueen osat raken-
tuvat ja koulun takana oleva pysékdintialue laajenee. Kaavan myo6ta saadaan noin 60 uutta
pysakadintipaikkaa koulun taakse.
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6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavan mukainen rakentaminen liittyy kiintedsti alueen olemassa olevaan rakennus-
kantaan seka kayttotarkoituksen etta massoittelun osalta. Uudisrakentaminen on massoit-
telultaan suhteellisen matalaa (maksimi kaksi kerrosta) ja painottuu olemassa olevan raken-
nuskannan tapaan lahelle Jarviniitunkadun katulinjaa. Kaavan mahdollistama uudisrakenta-
minen taydentaa kaupunkikuvaa ja tuo katunakymaan jatkuvuutta ja yhtenaisyytta.

Asemakaava muuttaa nakymia kiertoliittyman, uusien kevyenliikenteenyhteyksien ja pysa-
kointialueen laajentumisen myo6ta. Laajat pysékdintialueet on sijoitettu kadulta katsoen ra-
kennusten taakse eivatka ne muodostu kaupunkikuvassa hallitseviksi. Kiertoliittymé&n toteut-
taminen ja pysakadinnin jarjestaminen omille alueilleen muuttavat alueen yleisilmetta siistim-
maksi ja lahimiljo6ta huolitellummaksi.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Suunnittelualueelle ei sijoitu valtakunnallisesti eikd maakunnallisesti merkittavia rakennetun
kulttuuriympariston kohteita. Alueelle ei sijoitu myoskaan asema- tai yleiskaavalla suojeltuja
rakennetun kulttuuriympariston kohteita. Kaavamuutosalueen ymparist6on (0,3-1 km) sijoit-
tuu salpalinjan rakenteita, jotka kuuluvat valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kult-
tuuriymparistdihin. Kaavamuutoksella ei ole kuitenkaan niiden osalta vaikutusta.

Vuonna 2009 tehdyilla kaivauksilla selvitettiin muinaisjgdnnoksen laajuus korttelissa 117
(kaavamuutoksessa korttelia 116) ja tutkittiin muinaisjadnnésta pois rakentamisen tielta. Ar-
keologiset lisakaivaukset eivat ole alueella enaa tarpeen ja alue voidaan vapauttaa raken-
tamiseen. Muinaisjddnnosrekisterin mukaan Etu- ja Taka-Munteron muinaisjadnnosalueen
rajaus ei siis ulotu enaa kaavamuutosalueelle eika kaavamuutoksella ole vaikutuksia kiin-
teisiin muinaisjaannoksiin. Valittdmasti kaavamuutosalueen lounaispuolelta alkaa Etu- ja
Taka-Munteron muinaisjgannosalue. Kaavalla ei ole kuitenkaan sen osalta vaikutuksia.

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suunnittelu-
alue sijoittuu maakuntakaavan taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistéa yhdyskuntarakenteen
eheytymistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa infraa. Alu-
een rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparistoonsa niin, ettd taajaman
omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ymparisto-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sai-
lyminen turvataan seké varmistetaan sisaisten puisto- ja virkistys- sekd muiden vapaa-alu-
eiden riittavyys.

Asemakaavaratkaisu on myds 28.1.2019 hyvaksytyn Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaava 2030 lantisen osa-alueen mukainen. Kaavaratkaisussa voimassa olevan
asemakaavan asuinkerrostalojen korttelialue on muutettu opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi, joka on yleiskaavan merkinnan julkisten palvelujen ja hallinnon
alue (PY) mukainen.
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7 VALTAKUNNALLISTEN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtavand on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa
seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankayttd- ja rakennuslain ja alueidenkayttn
suunnittelun tavoitteista tdrkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys. Maankaytto-
ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistet-
tava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatoksella
valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman p&aatok-
sen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatds tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelméa

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

Kaavaratkaisulla kehitetdan ja tuetaan Lappeenrannan lansialueiden olemassa olevaa pal-
velurakennetta ja ymparoivien kaupunginosien elinvoimaa.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Asemakaava mahdollistaa nykyisen pdaivakotikoulun laajentamisen ja tukeutuu olemassa
olevaan rakenteeseen. Palvelu sijoittuu keskelle asuinaluetta ja on hyvin saavutettavissa.
Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta investointitarpeita infraverkkoon, koska alueella on
valmiina katu- ja infraverkko.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyordailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Alueelle on hyvat kevyenliikenteenyhteydet ja joukkoliikenteen pysakit ovat alueen valitto-
massa laheisyydessa. Kaava tukee alueen saavutettavuutta liikennejarjestelyjen kehittami-
sella. Asemakaavamuutos mahdollistaa uusien tydpaikkojen syntymisen alueella. Liikenne-
turvallisuus paranee asemakaavamuutoksen my6ta, kun péaivakotikoulun saattoliikenne
suunnitellaan uudestaan seka rakennetaan uusia kevyen liikkenteen vaylia suunnittelualu-
eelle. Kaavassa osoitetut kevyen liikenteen yhteydet liittyvat laajempaan verkostoon. Kaa-
van koillispuolelle on suunnitteilla kevyen liikenteen yhteys (ent. Kampakujalta Majavanka-
dulle), joka tukeutuu asemakaavamuutoksessa osoitettuihin kevyenliikenteenyhteyksiin.
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Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta
ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Suunnittelualue on erittain hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld, kavellen ja pyoraillen.
Lahin linja-autopysakki sijaitsee kaavamuutosalueella Ruoholammenkadun varrella. Koko-
naisuutena Ruoholammen alue tukeutuu jatkossakin paaasiassa Sammonlahden palvelui-
hin.

Tehokas liikennejarjestelméa

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehit-
tamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmista-
malla edellytykset eri liikkennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville
matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisen eika maakunnallisen likennejarjestelman
osalta.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéaristo

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

Suunnittelualueelle ei tehtyjen selvitysten mukaan kohdistu melusta, tarinasta tai huonosta
ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistohaittoja.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat

Edistetdédn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien saily

Kaavamuutosalueella sijaitseva liito-oravan elinpiiri on huomioitu kaavan merkinnéissa. Alu-
een puusto tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta lito-oravan pesapuut ja niita suojaavat puut
seka liikkumisen kannalta riittdva puusto sailyy. Liito-oravan elinpiirid koskevaa rajausta (s-
8) on kaavassa suurennettu siten, etta se sisaltda muutamat Jarviniitunkadun puolella olevat
taysimittaiset puut. Kyseiset puut auttavat liito-oravaa kulkemaan Jarviniitunkadun yli, jonka
toisella puolella on todennakdisesti lito-oravan pesapuita.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

Rinnakkain kaavamuutoksen kanssa on suunniteltu Jarviniitunkadulle tehtévia parannuksia
ja paivakodin saattoliikenteen uudelleen jarjestelya. Nama muutokset voidaan aloittaa en-
nen kuin kaava saa lainvoiman siltd osin, kuin ne ovat voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisia.
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8.2 Kaavan hyvaksyminen
Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 10.4.2019
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